Rhein-Neckar-Kreis
Stadt Waibstadt, Ortsteil Daisbach

Satzung

tiber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,WaldstraBe“

Planungsstand : 18.12.2024/25.03.2025

Aufgrund von § 74 Abs. 1-3 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010,
S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422),
sowie § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231), hat der
Gemeinderat der Stadt Waibstadt am folgende Satzung liber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Waldstral3e“ beschlossen :

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem beigefligten Ubersichtsplan vom 18.12.2024 zu entneh-
men.

§2
Ortliche Bauvorschriften

Fir die aullere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstlcken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

11. Dachgestaltung der Hauptbaukoérper
1.1.1 Dachneigung
Es sind Dachneigungen zwischen 10° und 40° zulassig.

Eine flachere Dachneigung ist dann zulassig, wenn eine extensive Dachbegrinung mit einer Substratstarke
gréRer/gleich 12 cm vorgesehen ist.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen betragt die Dachneigung zwingend 30°.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften eine einheitliche Dachneigung im Rahmen dieser Festsetzung erhalten.
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1.1.2 Dachform

Zuldssig sind symmetrische Sattel- und Walmdacher, Flach- und Pultdacher.

Bei versetzten Pultdachern darf die den Hohenunterschied beider Dachflachen beschreibende sichtbare
Wandflache das Maft von 1,50 m nicht Gberschreiten.

max.
1.50m

THmax. 7,00 m jmax.4,00m

Doppelhauser sind mit symmetrischen Satteldachern zu errichten.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften eine einheitliche Dachform im Sinne dieser Festsetzung erhalten.

11.3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen je Dachseite in ihrer Summe die Halfte der Gebaudelange nicht

Uberschreiten (als Gebaudelange gilt das AuRenmal einer Bebauung, ohne seitliche Vorbauten und vorge-
sehene Dachuberstande).

Die Breite der Einzelgaube/des Dacheinschnitte wird auf maximal 4,00 m begrenzt.

Nebengiebel sind ohne Begrenzung der Breite zulassig. Sie missen jedoch von der AufRenhiille der jeweili-
gen Fassade um mindestens 25 cm hervortreten.

mindestens
25cm

Nebengiebel werden auf den Umfang zulassiger Dachgauben je Dachseite angerechnet.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

21. Hohe von Einfriedungen
211 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen

Die zulassige Hohe von Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache darf im Vorgarten (Flache
zwischen der Verkehrsflache und dem Hauptgebaude) das Maf3 von 1,20 m nicht tGberschreiten.

Als Bezugspunkt gilt die an das Grundstiick angrenzende Gehweg-/Stralen-Hinterkante.
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21.2 Einfriedungen zwischen privat genutzten Grundstiicken

Hier gelten die Vorschriften des Gesetzes tber das Nachbarrecht fiir Baden-Wirttemberg (Nachbarrechts-
gesetz — NRG).

Hiervon abweichend sind Sichtschutzwande bis zu einer Hohe von bis zu 2,00 m zulassig :

= |m Terrassenbereich von Doppelhaus-Einheiten
auf einer Lange von bis zu 5,00 m

21.3 Artder Einfriedung

Als Einfriedigungen sind Hecken aus den Gehdlzen der Artenverwendungsliste (wird erganzt), Lattenzaune
sowie Maschendrahtzaune bzw. Doppelstabmattenzaune zulassig.

Hiervon abweichend sind bei Doppelhdusern in Terrassen-Bereichen Einfriedungen als Sichtschutz-Mal3-
nahme und damit auch als geschlossene Wandscheibe zugelassen.

2.2 Boschungen und Stiitzmauern
Zur Gelandeabsicherung sind Stitzmauern innerhalb der Baugrundstiicke und an den Nachbargrenzen mit
einer sichtbaren Héhe von bis zu 1,50 m zuléssig.

Grolere Hohen sind durch das Anlegen von Bdschungen im Verhaltnis 1:2 oder flacher abzufangen.

Ausnahmen kénnen zur Absicherung grenznaher Garagen, Zufahrten und PKW-Stellplatzen zugelassen
werden.

3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht :

=  Wohnungen bis zu 50 m? Wohnflache : 1 Stellplatz
=  Wohnungen mit mehr als 50 m? Wohnflache : 2 Stellplatze

§3

Bestandteile

Der Ubersichtsplan vom 18.12.2024 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Waibstadt, den

Joachim Locher, Blirgermeister



