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Stellungnahmen
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitverfahren und

vergleichbaren Satzungsverfahren ( § 4a Abs. 1 Baugesetzbuch)

Mail des Planungsbiiros Sternemann und Glup vom 12.01.2023

A: Allgemeine Angaben

Gemeinde/Verwaltungsgemeinschaft: GVV Waibstadt
Flachennutzungsplan: ,»9.Teilfortschreibung®

frithzeitige Beteiligung

Fristablauf fur die Stellungnahme: 15.02.2023

B: Stellungnahme

- Fachliche Stellungnahme

1. Rechtliche Vorgabe aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall nicht liberwunden werden konnen.

1.1 Artder Vorgabe

Bodenschutz: Schutz des Bodens und seiner Funktionen

Hochwasserschutz: Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
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1.2

1.3

Grundwasserschutz: Siehe 3.

Rechtsgrundlage

Bodenschutz:

§§ 1-4 BBodSchG

§§ 1 u. 2 LBodSchAG i. V. m. § 1 BBodSchG

§§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 und Ziffer 7a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB
Hochwasserschutz: § 78 Abs. Nr. 1 und 2 WHG

Méglichkeiten der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen oder Befreiungen )

Beabsichtigte eigene Planung und MaRBnahmen, die den o.g. Plan

beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes.
Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.

Rechtsgrundlage.

Grundwasserschutz / Wasserversorqung SB: H. Schreiter Tel.: 522-2136

Der Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt plant die 9. Teilfortschreibung
des Flachennutzungsplans. Die Teilfortschreibung sieht insgesamt 16 Auswei-
sungen auf den Gemarkungen Epfenbach, Helmstadt-Bargen, Neckarbi-
schofsheim, Neidenstein, Reichartshausen und Waibstadt vor.

Die Grundsatze des Wasserrechtes (§§ 1, 5 und 6 WHG) zum Schutz des
Grundwassers und zum Erhalt der Grundwasserneubildung sind grundsétzlich
in der weiteren Planung zu beachten.

Dazu sind vor allem zu zahlen:

Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewéassereigenschaften
Sparsame Verwendung von Wasser

Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts und des nattrlichen
Rickhaltevermogens (§ 5§ WHG Allgemeine Sorgfaltspflichten)

Nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser als nutzbare Giiter zu deren
Schutz

(§§ 1- Zweck und 6 WHG - Allgemeine Grundsatze der Gewésserbewirt-
schaftung)
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Das Wassergesetz fiur Baden-Wurttemberg ergéanzt dies durch die §§ 1 und
12:

Sparsamer und effizienter Umgang mit Wasser

Wirksamer Schutz der Gewasser vor stofflichen Belastungen

(§ 1TWG - Allgemeine Grundsétze)

Beriicksichtigung der Grundwasserneubildung, der Gewésserokologie und
des Hochwasserschutzes bei Baumalnahmen und anderen Veranderungen
der Erdoberflache

Zulassung von Benutzungen des Grundwassers nur im Rahmen der Neubil-
dung

(§ 12 WG — Grundsatze der Bewirtschaftung)

Konzepte zur Niederschlagswasserableitung/-Versickerung sind auch im Hin-
blick auf diese Forderungen zu entwickeln.

Ein Instrument zur Umsetzung des Grundwasserschutzes ist die Ausweisung
von Wasserschutzgebieten. Von den in der Planung erfassten und numme-
rierten Einzelgebieten liegen verschiedene innerhalb der Schutzzone llIA und
B der Wasserschutzgebiete ,Schwarzbachtal-Brunnen, Tiefbrunnen Michel-
bach | und II, Tiefbrunnen GroRe Stube, Matzenbrunnen, Tieforunnen Bruch*
(WSG 226.208), ,Sauberg, Helmstadt-Bargen” (WSG 226.009), ,Hetzenloch-
quelle, Eschelbronn® (WSG 226.013) und ,Tiefenbrunnen Reichartshausen®
(WSG 226.012).

Folgende Planungsgebiete befinden sich in einem der genannten Wasser-
schutzgebiete:

Epfenbach:

E.1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Eschelbronner Strafe
- Lage innerhalb Zone Il A des Wasserschutzgebietes ,Hetzenloch-
quelle Eschelbronn” (WSG-Nr.: 226.013)

E.2. Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in den Gewannen ,Innere
Wanne/Muhlrain®
- Lage innerhalb Zone lll B des Wasserschutzgebietes ,Hetzenloch-
quelle Eschelbronn” (WSG-Nr. 226.013)

Helmstadt-Bargen:

H.1. Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Anspann®
- Lage innerhalb der Zone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Schwarz-
bachtal-Brunnen, Tiefbrunnen Michelbach | und II, Tiefbrunnen Grol3e
Stube, Matzenbrunnen, Tiefbrunnen Bruch* (WSG-Nr. 226.208)

H.6. Erweiterung der ,gemischten Bauflachen®
Der 8stliche Teilbereich liegt innerhalb der Zone IlIA des Wasser-
schutzgebietes ,Sauberg, Helmstadt-Bargen* (WSG-Nr. 226.009)

Neckarbischofsheim:

NB.1. Sondefbaufléche ,Photovoltaik”
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- Lage innerhalb der Zone llIB des Wasserschutzgebietes ,Schwarz-
bachtal-Brunnen, Tieforunnen Michelbach | und II, Tiefbrunnen Grofie
Stube, Matzenbrunnen, Tiefbrunnen Bruch” (WSG-Nr. 226.208)

Reichartshausen:

R.2. Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Gehren” bei gleichzeitiger
Reduzierung der Planungsflache ,Sauenberg*

- Der o&stliche Teilbereich liegt innerhalb der Zone IlIA des Wasser-

schutzgebietes ,Tiefenbrunnen Reichartshausen” (WSG-Nr. 226.012)

Gegen die Planungen bestehen generell keine Bedenken, wenn die eingangs
zitierten Grundsatze des Wasserrechtes sowie die Inhalte der rechtskraftigen
Trinkwasserschutzgebietsverordnungen bei der Umsetzung in die konkrete
Bebauungsplanung beriicksichtigt werden. An den Detaillierungsgrad und den
Umfang der Umweltpriifung werden in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser
keine besonderen Anforderungen gestellt.

Kommunalabwasser SB: H. Dr. Schuster Tel.: 522-1396

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken. Die Kapazitaten der
kommunalen Klaranlagen im Plangebiet reichen aus. Wie bei den geplanten
Siedlungsflachen die Niederschlagswasserentsorgung nach den bestehenden
gesetzlichen und technischen Vorgaben gestaltet werden kann, ist in dieser
Planungsphase noch nicht zu bestimmen.

Gewidsseraufsicht SB: Fr. Papendick Tel.: 522-2133
SB: H. Eskic Tel.: 522-1732

Aus der Sicht der Gewasseraufsicht bestehen gegen die Aufstellung des
Flachennutzungsplans keine grundsatzlichen Bedenken.

Fur folgende Teilflachen des Flachennutzungsplans sind die hier aufgefiihrten
Nebenbestimmungen und Hinweise zu beachten:

Hinweis flir alle Flachen:

Mit Starkregenereignissen (extremen, kaum vorhersehbare und rédumlich be-
grenzte Niederschlage) muss gerechnet werden. Es wird empfohlen, Unterge-
schosse bzw. Keller wasserdicht und Offnungen tberflutungssicher auszufiih-
ren. Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse
auch bei entsprechenden Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden.

Epfenbach:

Herr Eskic

EA. Die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Eschelbronner
Str.“ befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Epfenbach
und grenzt im Stiden an den Epfenbach und im Norden an die K4279.
Das Gebiet wird im stidwestlichen Bereich ab einem HQ10 bis HQext-
rem Uberflutet.
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Nach §78 Absatz 1 Satz 1 ist in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten die Ausweisung neuer Baugebiete im Aullenbereich in Bauleit-
planen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch unter-
sagt. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschliel3lich der Ver-
besserung des Hochwasserschutzes dient, sowie fuir Bauleitplane fur
Hafen und Werften.

(2) Die zustandige Behdrde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn
1.keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen o-
der geschaffen werden kdnnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

3.eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4 der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden,

5.die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

6.der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7 keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind,

8.die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9.die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungs-
hochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden
zu erwarten sind.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8
sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu bertcksichti-
gen.

Aus den oben genannten Griinden wird die Ausweisung des Bauge-
bietes in Epfenbach abgelehnt.

Die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in den Gewannen ,In-
nere Wanne/Muhlrain liegt gemaR der Hochwassergefahrenkarte des
Landes Ba-W{ auBierhalb der bei einem HQ10 - HQ100 — bzw. bei
einem HQextren Uberfluteten Bereich.

Auf dem Flurstiick 14557 befindet sich ein Gewasser von wasserwirtschattlich
untergeordneter Bedeutung.

Helmstadt-Bargen:

H.A.

Die Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Anspann® befindet sich
siidlich des Schwarzbach in einem HQextrem. Fir die Ausweisung von
Bauflachen in einem Risikogebiet sind folgende Hinweise zu beachten.
Hinweise:

Nach § 78b Abs.1 Satz 1 WHG ist festgelegt, dass bei der Neuauswei-
sung bzw. Anderung eines Bebauungsplans im Risikogebiet, insbe-
sondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden berlicksichtigt werden.
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- Da das Plangebiet bei einem HQextrem Uberflutet werden kann, sollen
sich die Grundstiickseigentimer nach § 78b Abs.1 Satz 2 WHG gegen
Schaden am Bauvorhaben, die durch eine Uberflutung bzw. durch auf-
tretendes Druckwasser verursacht werden kdnnen, durch geeignete
MaRnahmen (siehe Hochwasserschutzfibel) selbst und auf eigene
Kosten sichern.

- Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen im HQexrem Bereich
sind untersagt, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietra-
ger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder
die Heizélverbraucheranlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.

Des Weiteren befindet sich die Flache am Talgraben. Der Talgraben ist ein
Gewasser |l. Ordnung. Bei der Ausweisung der Flache ist die Richtlinien zum
Gewasserrandstreifen nach § 29 WG sowie § 38 WHG zu beachten. Der Ge-
wasserrandstreifen betragt innerorts 5 m und auBerorts 10 m ab der Bo-
schungsoberkante.

H.2. Die Gewerbliche Bauflache ,Steinweg links" liegt gemafl der Hoch-
wassergefahrenkarte des Landes Ba-Wi auBerhalb der bei einem
HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren Uberfluteten Bereich

Jedoch befindet sich die Flache am Steinweggraben. Der Steinweggraben ist
ein Gewasser Il. Ordnung. Bei der Ausweisung der Flache ist die Richtlinien
zum Gewasserrandstreifen nach § 29 WG sowie § 38 WHG zu beachten. Der
Gewasserrandstreifen betragt innerorts 5 m und auf3erorts 10 m ab der Bo-
schungsoberkante.

H.3. Die Sonderbauflache ,Photovoltaik” Prufflache liegt gemaR der Hoch-
wassergefahrenkarte des Landes Ba-Wi auRerhalb der bei einem
HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren tberfluteten Bereich

H.4. Die Gewerbliche Bauflache Flinsbach liegt gemaf der Hochwasserge-
fahrenkarte des Landes Ba-Wu aufRerhalb der bei einem HQ10 -
HQ100 — bzw. bei einem HQextren tUberfluteten Bereich.

Jedoch befindet sich die Flache am Steinbrunnenweg. Der Steinbrunnenweg
ist ein Gewasser |l. Ordnung. Bei der Ausweisung der Flache ist die Richtlinien
zum Gewasserrandstreifen nach § 29 WG sowie § 38 WHG zu beachten. Der
Gewasserrandstreifen betragt innerorts 5 m und aullerorts 10 m ab der Bo-
schungsoberkante.

Herr Eskic

H.5. Die Erweiterung der Flache in Flinsbach befindet sich nérdlich des
Wollenbachs an der L530 in Richtung Helmstadt-Bargen. Die Flache
wird bei einem HQ100 und HQextrem Uberflutet.

Nach §78 Absatz 1 Satz 1 ist festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Aulenbereich in Bauleit-
planen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch unter-
sagt. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschlief3lich der Ver-
besserung des Hochwasserschutzes dient, sowie fur Bauleitplane fur
Hafen und Werften.
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(2) Die zustandige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn
1.keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen o-
der geschaffen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

3.eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden,

5.die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

6.der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
7.keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind,

8.die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9.die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungs-
hochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schéaden
zu erwarten sind.

Bei der Prufung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8
sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu berlcksichti-
gen.

Aus den oben genannten Grinden wird die Ausweisung des Bauge-
bietes in Flinsbach abgelehnt.

Die Erweiterung der ,gemischten Bauflachen” Bargen liegen gemafg
der Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-Wi auerhalb der bei
einem HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren uUberfluteten Be-
reich.

Neckarbischofsheim:

NB.1.

NB.2.

NB.3.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik” liegt gemal der Hochwasserge-
fahrenkarte des Landes Ba-Wi auRerhalb der bei einem HQ10 -
HQ100 — bzw. bei einem HQextren Uberfluteten Bereich.

Die Wohnbauflache ,Unter dem Linsenkuchen” liegt gemaf der Hoch-
wassergefahrenkarte des Landes Ba-Wu auflerhalb der bei einem
HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren tUberfluteten Bereich.

Die Erweiterung der geplanten Wohnbauflache ,In den sieben Mor-
gen" liegt gemalk der Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-Wi
auBerhalb der bei einem HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren
Uberfluteten Bereich.

Neidenstein:

N.1.

Die Erweiterung der Wohnbauflache ,Am Epfenbacher Berg® liegt ge-
mafR der Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-W(i auferhalb der
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bei einem HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren Uberfluteten Be-
reich.

Reichartshausen:

R.1. Die Seniorenwohnanlage in den ,Wannegarten“ liegt gemal der
Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-Wi auRerhalb der bei ei-
nem HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren tberfluteten Bereich.

Jedoch befindet sich die Flache am Wartschaftbach. Der Wartschaftbach ist
ein Gewasser |ll. Ordnung. Bei der Ausweisung der Flache ist die Richtlinien
zum Gewasserrandstreifen nach § 29 WG sowie § 38 WHG zu beachten. Der
Gewasserrandstreifen betragt innerorts 5 m und aufierorts 10 m ab der Bo-
schungsoberkante.

R.2. Die Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Gehren” liegt gemaf der
Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-Wu auflerhalb der bei ei-
nem HQ10 - HQ100 — bzw. bei einem HQextren tUberfluteten Bereich.

Waibstadt:

W.1. Die gewerbliche Bauflache ,Im Gihren" liegt geméaf der Hochwasser-
gefahrenkarte des Landes Ba-Wu aulerhalb der bei einem HQ10 -
HQ100 — bzw. bei einem HQextren Gberfluteten Bereich.

W.2. Die Wohnbauflache ,Daisbachtalstrafie 95" liegt gemaf der Hochwas-

sergefahrenkarte des Landes Ba-Wu aulRerhalb der bei einem HQ10
- HQ100 — bzw. bei einem HQextren tUberfluteten Bereich.

Altlasten/Bodenschutz SB: Frau Jagow Tel.: 522-1728

der Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt plant die 9. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans, der 16 Gebietsausweisungen auf den Gemarkungen Epfen-
bach, Helmstadt-Bargen, Neckarbischofsheim, Neidenstein, Reichartshausen und
Waibstadt vorsieht.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf der nachfolgenden Ebene der kommunalen
Bauleitplanung eine detaillierte Umweltpriifung durchzuftihren ist, ebenso wie eine
naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Hierzu verweisen wir auf die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012, Heft 24) und auf den Leitfaden ,Bewer-
tung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit® (LUBW 2010, Heft 23). Diese sind
fur Baden-Wrttemberg weiter als fachlicher Standard fir die Bewertung von Ein-
griffen in Boden sowie fiir die Bewertung von bodenbezogenen Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen anzusehen.

Wir weisen auch auf Anderungen im LBodSchAG Baden-Wurttemberg hin: So ist
nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei einer Vorhabengréfe von >0,5 ha durch den Vor-
habentréger ein Bodenschutzkonzept zu erarbeiten und vorzulegen. Ab einer be-
troffenen Flache von >1 ha kann die Untere Bodenschutzbehdrde zur Umsetzung
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dieses Konzeptes eine bodenkundliche Baubegleitung fordern. Das betrifft alle Vor-
haben, durch die auf Boden eingewirkt wird, also beispielsweise auch Erschlie-
Rungsmalnahmen zur Umsetzung von Bebauungsplanen.

Der Gemeideverwaltungsverband Waibstadt sieht mit der 9. Anderung des FNP ins-
besondere Ausweisungen von Gewerbebauflachen, aber auch Wohnbau- und Son-
derbauflachen vor.

Die Flachen liegen gemaR Flachennutzungsplan tberwiegend innerhalb von Raum-
nutzungsausweisungen fur: ,Flache fur die Landwirtschaft’. vor. Mit der Lage vieler
Flachen im ,Regionaler Griinzug" und “Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft’ stehen
die Planungen damit im Widerspruch zu regionalplanerischen Festlegungen. In fast
allen der 14 Flachen dieser Teilanderung handelt es sich um nicht versiegelte Fla-
chen mit hoher Bodengtte unter aktuell landwirtschaftlicher Nutzung.

Bei kaum einer anderen Ressource ist so offensichtlich wie beim Boden, dass eine
standig wachsende Inanspruchnahme auf Dauer nicht méglich und damit nicht
nachhaltig ist. In mehreren Gesetzen wurde deshalb die Notwendigkeit verankert,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, so z.B. in den §§ 1 und
2 des Raumordnungsgesetzes (Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwick-
lung, Grundsatze der Raumordnung) und in § 1a Abs. 1 des Baugesetzbuchs. Dazu
sieht der Landesentwicklungsplan die vorrangige Nutzung von Baulticken und Bau-
landreserven, Brach-, Konversions- und Altlastenflachen vor.

Mit der Bebauung ist in der Regel ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen
verbunden. Die tiberbauten Flachen stehen nicht mehr als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere zur Verfiigung und kénnen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden.
Die Abtragung der belebten Bodenschichten bedeutet den Verlust der natlrlichen
Filterfunktion. Durch die zu erwartende Bautatigkeit ist mit einer Bodenverdichtung
auch in den nicht (iberbauten Bereichen zu rechnen. Hierdurch wird der Wasser-
und Lufthaushalt des Bodens gestort. Die Grundwasserneubildungsrate wird in den
nicht Uberbauten Bereichen vermindert. Durch die zukinftige Nutzung als Gewer-
begebiet sowie den zu erwartenden Verkehren ist zukiinftig von einem erh&hten
Schadstoffeintrag in die verbleibenden Bdden zu rechnen.

Die Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde des Rhein-Neckar-Kreises sieht die
geplante Bebauung von an die 50 Hektar Flache in der vorgelegte 9. Teilanderung
durch den damit einhergehenden Verlust an natiirlichem Boden und damit einher-
gehenden Verlust an vielfaltigen Bodenfunktionen als auRerst kritisch und regt dem-
entsprechend eine Prifung der Erforderlichkeit sowie von alternativen Entwick-
lungsmdoglichkeiten an.

Altlasten und Altlastenverdéchtige Flachen befinden sich nach aktuellem Kenntnis-
stand nur auf einer Flache in Flinsbach (s. Blatt 2.4.).

Zu den einzelnen Gebieten: Hier wird im Folgenden auf die Bewertung der Boden-
funktionen und damit der jeweiligen Bodenglite eingegangen. Das Erfordernis einer
Bewertung von Bodenfunktionen leitet sich aus gesetzlichen Vorgaben zum Schutz
unserer Béden ab. Die Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Vorgehen in Ba-
den-Wurttemberg erfolgt in funf Bewertungsklassen von 0 (versiegelt) bis 4 (sehr
hohe Leistungsfahigkeit).

Blatt 1 - Epfenbach:
Bei den beiden Flachen in Epfenbach kommt es zu einer Neuversiegelung
auf zusammen ca. 9 ha Flache. Bei einer der Flachen handelt es sich um die
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Erweiterung des Gewerbepark Eschelbronner Stralke. Die Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen ist fur beide Flachen 3. Es liegen hochwertige Para-
braunerden aus L&ss und Ldsslehm vor.

Blatt 2.1 - Helmstadt:
Bei der Flache ,Anspann“ handelt es sich um eine Erweiterung und Uberbau-
ung auf einer Flache von 1,27 ha. Es liegen hochwertige Parabraunerden
aus Loss, mit einer Gesamtbewertung der Bodenfunktionen von 3,3 (max.
mdoglich zu erreichende Punktzahl = 4) vor. Zwei weitere, kleinere Flachen
liegen in diesem Blatt. Aufgrund der geringen Gréf3e wird hier nicht weiter auf
diese eingegangen.

Blatt 2.2 - Helmstadt:
Die Gewerbliche Bauflache ,Steinweg links" Uberplant 1,45 ha unbebaute
Flache. Das Gebiet schliet an ein Gewerbegebiet an. Es liegen Bdden mit
guter Bodenbewertung (2-2,5, max. méglich zu erreichende Punktzahl = 4)
vor. Es handelt sich um Parabraunerden aus L&ss.

Des Weiteren liegt im Blatt eine Sonderbauflache Photovoltaik vor. Es han-
delt sich um eine ca. 1,93 ha groe Flache auf bisher unversiegelter Flache.
Es liegen Parabraunerden mit einer Gesamtbodenzahl von 2,5 bis 3 Gesamt-
bewertung vor.

Blatt 2.3 - Bargen:
Im Blatt sind zwei kleinere Flachen verzeichnet. Beide Flachen haben eine
Grofde von ca. 0,2 ha.

Blatt 2.4 - Flinsbach:
Auf einer Flache von ca. 0,62 ha soll Wohnbebauung (Ergdnzung ,Korn-
gasse") entstehen. Bei dem Boden handelt es sich um Parabraunerde aus
Léss und der Boden hat eine Gesamtbewertung von ca. 3 Punkten. Zudem
liegt noch eine kleinere Flache, auf der gemischte Bebauung entstehen soll,
vor.

Im Norden des Stadtteils soll eine weitere gewerbliche Bauflache von insge-
samt 1,36 ha entstehen. Hier liegt eine hohe Gesamtbewertung von 2,5 -3
(max. moglich zu erreichende Punktzahl = 4) vor und es handelt sich um
Rendzinen. Zudem liegt hier eine im Bodenschutz- und Altlastenkataster ver-
zeichnete Flache vor. Es handelt sich um den Altstandort ,AS Tankstelle Ro-
land Lemburger der als B-Fall ,Belassen - Neubewertung bei Nutzungsénde-
rung"” fuir den Wirkungspfad Boden-Mensch unter der Objektnr. 04178-000 im
Altlastenkataster erfasst ist. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist, in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde, die Flache mdglicher-
weise von einem in der Altlastenbearbeitung erfahrenen Gutachter untersu-
chen zu lassen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse sicherzustellen.

Blatt 3 - Neckarbischhofsheim:
Eine geplante Wohnbauflache ,Unter dem Linsenkuchen® soll entstehen.
Dieser Bereich ist laut der Begriindung derzeit formal im Widerspruch zum
Inhalt der Raumnutzungskarte des Regionalplans (laufendes Zielabwei-
chungsverfahren). Das Planungsgebiet ist 2,92 ha grof3 und befindet sich im
Bereich von groRtenteils Pararendzinen aus L&ss mit einer hohen Gesamt-
bewertung der Bodenfunktionen.
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Eine weitere Wohnflache ,In den sieben Morgen* soll auf 1,26 ha derzeit un-
bebauter Flache erweitert werden. Dort liegen ahnliche Bodenverhaltnisse
vor wie im Bereich ,Unter den Linsenkuchen®.

Zudem ist eine Sonderbauflache ,Photovoltaik” auf knapp 17 ha geplant. Im
Bereich dieser Planung sind Parabraunerden aus Loss und Ldsslehm vor-
handen und es liegt eine hohe Gesamtbewertung vor (3 Punkte, max. moég-
lich zu erreichende Punktzahl = 4). Es handelt sich um freie, unversiegelte
Flachen.

Blatt 4 - Neidenstein:
Angrenzend an den BPlan Epfenbacher Berg soll Wohnbauflache auf einer
Flache von 0,62 ha entstehen. Es liegen Parabraunerden aus L&ss- und

Lésslehm vor und der Boden hat eine hohe Bodengesamtbewertung von
2,67.

Blatt 5 - Reichartshausen:
Eine Sonderanbauflache ist fir ein Seniorenheim ist auf ca. 1,3 ha Flache
geplant. Es liegen Parabraunerde aus Loss und Lésslehm und eine hohe
Bodengesamtbewertung von 3 vor.

Die stdlich gelegenen Gewerbeflachen sollen um insgesamt 0,92 ha erwei-
tert werden. Es liegen Parabraunerden aus Loss- und Ldsslehm, und eine
Bodenbewertung im Mittel von 2 vor.

Blatt 6 - Daisberg (Waibstadt):

Auf zwei Flachen ist eine Erweiterung geplant, so die gewerbliche Bauflache
Jim Glhren” mit einer Grofke von ca. 4,95 ha, und die Wohnbauflache ,Dais-
bachtalstraRe 95" mit einer Flache von 1,41 ha. Auf der geplanten gewerbli-
chen Flache liegt eine sehr hohe Bodengite mit einer Gesamtbewertung von
3,67 (max. moglich zu erreichende Punktzahl = 4) vor. Die Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen der Wohnbauflache erreicht mit einem Wert von 1,67
eine mittlere Grolde.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass im Zuge von nachgeordneten Bauleit-
verfahren (GebietserschlieBungen) und ggf. auch Bauvorhaben, bei vielen
dieser 14 Flichen der 9. Anderung, wie oben beschrieben, ein Bodenschutz-
konzept und eine Bodenkundliche Baubegleitung erforderlich werden kann.

Bitte beachten Sie weiter, dass im Zuge von nachgeordneter Planung und Ausfih-
rung von Bauleitverfahren und Bauvorhaben grundsétzlich auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden soll. Hierbei sind die
Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu beriicksichtigen.

Das Planungsbiro Sternemann und Glup, Zwingergasse 10, 74889 Sinsheim erhalt
Kenntnis von diesem Schreiben.

Mit freundlichen Grifien

C;,/‘\:r--
T. Sauer
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Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Waibstadt, 9. Teilfort-
schreibung:
- Frithzeitige Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Sternemann und Glup vom 12.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorliegenden Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans fir den Gemeindeverwal-
tungsverband Waibstadt bestehen seitens des Amtes fir Gewerbeaufsicht und Umwelt-
schutz keine grundséatzlichen Bedenken.

Fir einzelne Teilflachen geben wir folgende Hinweise (Rechtsgrundlage § 50 BImSchG):

Gemeinde Epfenbach, Erweiterung gewerbliche Bauflache ,Gewerbepark Eschelbronner
Strale":

Die Flache liegt im Einwirkungsbereich von zwei 110 kV-Freileitungen. (Als Einwirkungs-
bereich gilt gemall Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung tiber elektro-
magnetische Felder (26. BImSchVVwV) bei einer 110 kV-Leitung der Bereich bis 200 m
Abstand vom ruhenden &ulieren Leiter.)

Der Bewertungsabstand gemal 26. BImSchVVwV betragt jeweils 10 m. (Bewertungsab-
stand ist der Abstand von der Bodenprojektion des ruhenden &ulleren Leiters, ab dem
die Feldstérke mit zunehmender Entfernung abnimmt.)

Stadt Waibstadt, gewerbliche Baufldche ,Im Guhren", Ortsteil Daisbach:

Die Flache liegt im Einwirkungsbereich einer 380 kV-Freileitung. (Als Einwirkungsbereich
gilt gemaf Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung tber elekiromagne-
tische Felder (26. BImSchVVwV) bei einer 380 kV-Leitung der Bereich bis 400 m Abstand
vom ruhenden &ulBeren Leiter.) Der Bewertungsabstand betrdgt 20 m.
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9. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir den Gemeindeverwal-
tungsverband Waibstadt, § 4 Abs. 1 BauGB

E-Mail vom 12.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der GVV Waibstadt hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.07.2022 den Aufstellungs-
beschluss fur eine weitere Fortschreibung des Flichennutzungsplans gefasst und
den eingebrachten Vorentwurf gebilligt.

Ein Umweltbericht (inklusive Aussagen zum gesetzlichen Artenschutz) liegt noch
nicht vor. Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst mit Vorliegen des Umwelt-
berichts und des Artenschutzfachbeitrags abgegeben werden. Alle Gemeinden lie-
gen innerhalb des Naturparks ,,Neckartal-Odenwald“.

e Gemeinde Epfenbach

E.1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Eschelbronner Strake”

Die im Zuge der Offenlage des Einheitlichen Regionalplans aus Sicht des Naturschut-
zes geaulerten Bedenken werden aufrechterhalten (RNK-13). Insbesondere wird er-
hebliches Konfliktpotential bezliglich der Verstarkung des fingerférmigen Auswuch-
ses (Schutzgut Landschaftsbild) und der Inanspruchnahme von Auenbereich des
Epfenbachs (v. a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere / Vegetation, Landschaftsbild)
gesehen. Konflikte mit dem kartierten Biotop ,,Bach siidl. Epfenbach — Miihlbach*
und dem gesetzlichen Artenschutz sind nicht auszuschliel3en. Es bestehen erhebli-
che Bedenken.
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E.2. Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in den Gewannen ,Innere Wanne /
Mihirain®

Die im Zuge der Offenlage des Einheitlichen Regionalplans aus Sicht des Naturschut-
zes geaulerten Bedenken werden aufrechterhalten (RNK-15). Insbesondere wird er-
hebliches Konfliktpotential bezliglich der Verstarkung einer spornartigen Siedlungs-
entwicklung in exponierter Lage (Schutzgut Landschaftsbild) gesehen. Konflikte mit
dem gesetzlichen Artenschutz sind aufgrund der potentiellen Betroffenheit einer
CEF-Flache fur Zauneidechsen auf Fist.-Nr. 14551 nicht auszuschliel’en, weitere Art-
vorkommen sind maéglich. Es ware zu prifen, ob es sich bei Flst.-Nr. 14551 um einen
geschiitzten Streuobstbestand handelt. Es bestehen erhebliche Bedenken.

¢ Gemeinde Helmstadt-Bargen

H.1. Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Anspann®

Die im Zuge der Offenlage des Einheitlichen Regionalplans aus Sicht des Naturschut-
zes gedulerten Bedenken werden aufrechterhalten (RNK-32). Insbesondere wird er-
hebliches Konfliktpotential beziglich der Inanspruchnahme von Auenbereichen des
Schwarzbachs (v. a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere / Vegetation, Landschafts-
bild) gesehen. Konflikte mit dem kartieten Biotop ,Schwarzbach - Ber-
nau/Helmstadt“ und dem gesetzlichen Artenschutz (Hinweise auf Eisvogel und
Wasseramsel im Biotoperhebungsboden) sind nicht auszuschlielten. Kleine Bereiche
des Plangebietes liegen im Biotopverbund feuchter Standorte. Es bestehen erheb-
liche Bedenken.

H.2. Gewerbliche Bauflache ,Steinweg links*

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftetes Ackerland und Griinland,
das an den Steinweggraben angrenzt. Konflikipotential wird insbesondere in den
Schutzgiitern Boden, aber auch Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie Land-
schaftsbild gesehen. Bei Beibehaltung der Planung wiirde eine spornartige Auskra-
gung in die freie Landschaft entstehen (Schutzgut Landschaftsbild). Eine Betroffenheit
des gesetzlichen Artenschutzes ist bei Vorkommen von Artengruppen wie z. B. Brut-
vogeln (wie z. B. Feldvogeln) oder Fledermausen mdglich. Eingriffe in das geschiitzte
Biotop ,,Gehdlze siidostl. Helmstadt - Steinweg rechts” sind nicht auszuschliefen.
Das Biotop befindet sich im Biotopverbund trockener Standorte. Bei Beibehaltung
der Planung bestehen erhebliche Bedenken.

H.3. Sonderbauflache ,Photovoltaik” (Prufflache)

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftetes Ackerland. Konfliktpo-
tential wird am ehesten in den Schutzglitern Boden (vermutlich Teilversiegelung not-
wendig), aber auch Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie Landschaftsbild gese-
hen. Durch Einsaat von autochthonem Saatgut und Pflege als Wiese / Weide kénnte
ein dkologischer Mehrwert entstehen. Hinsichtlich der Vorbelastung durch die Deponie
westlich des Plangebietes erscheint die Umsetzung einer Photovoltaikflache vertret-
bar. Der gesetzliche Artenschutz ist zu beachten. Mit einer entsprechenden Kom-
pensation und unter Beachtung des gesetzlichen Artenschutzes erscheint das Vorha-
ben aber umsetzbar.

H.4. Erganzung der geplanten Wohnbauflache ,Korngasse*

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftetes Ackerland, das an den
Steinbrunnengraben angrenzt. Konfliktpotential wird am ehesten in den Schutzgiitern
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Boden, Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie (durch Vorbelastungen in geringerem
MaRe) Landschaftsbild gesehen. Der gesetzliche Artenschutz ist zu beachten. Mit
einer entsprechenden Kompensation und unter Beachtung des gesetzlichen Arten-
schutzes erscheint das Vorhaben aber umsetzbar.

H.5. Ausweisung einer gewerblichen Baufléache im Norden des Oristeiles Flinsbach

Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, darunter auch
groBere Grunlandbereiche. Konfliktpotential wird am ehesten in den Schutzglitern
Boden, Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie (durch Vorbelastungen in geringerem
MaRe) Landschaftshild gesehen. Der ¢stliche Teilbereich liegt in einem Wildtierkor-
ridor. Der gesetzliche Artenschutz ist zu beachten. Mit einer entsprechenden Kom-
pensation und unter Beachtung des gesetzlichen Artenschutzes erscheint das Vorha-
ben aber umsetzbar.

H.6. Erweiterung der ,gemischten Bauflachen”, Ortsteil Bargen

Beim Plangebiet handelt es sich um Hausgarten am Ortsrand von Bargen. Im Wesent-
lichen handelt es sich um Nachverdichtungen. Konfliktpotential bietet hier, neben den
Schutzgiitern Tiere und Pflanzen / Vegetation und Boden, am ehesten der gesetz-
liche Artenschutz bei Vorkommen von geschiltzten, kulturfolgenden Arten. Mit einer
entsprechenden Kompensation und unter Beachtung des gesetzlichen Artenschutzes
erscheint das Vorhaben aber umsetzbar.

H.7. Sonstige erganzende Darstellungen

Die zu Parkierungszwecken rechtskraftig ausgewiesene Bauflache (,Schlauch®) grenzt
an das geschiitzte Biotop ,Wollenbach siidéstl. Helmstadt — Auwiesen®. Ggf. sind
hier Konflikte ableitbar. Mit einer entsprechenden Kompensation und unter Beachtung
des gesetzlichen Artenschutzes erscheinen beide Vorhaben vermutlich umsetzbar.

e Stadt Neckarbischofsheim

NB.1. Sonderbaufldche ,Photovoltaik”

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen. Im Plan-
gebiet liegt die als Biotop geschutzte ,,Flachland-Mahwiese nordwestlich Neckarbi-
schofsheim, Gewann Mittlere Heidacker®. In der ndheren Umgebung befinden sich
die geschltzten Biotope ,,Wald im Storchenacker SW Helmstadt", ,,Feldgehdlz
nordl. Neckarbischofsheim - Untere Heidacker®, ,Feldhecken nordl. Neckarbi-
schofsheim - Untere Heidadcker”, ,Wald mit seltenen Tieren SW Helmstadt”,
»Klinge bei den Heiddckern SW Helmstadt“, , Strukturreicher Waldrand SW
Helmstadt“ und ,,Trockengebilisch SW Helmstadt®“. Das Plangebiet liegt zu einem
sehr kleinen Teil im Biotopverbund trockener Standorte. Konfliktpotential wird ins-
besondere in den Schutzgiitern Landschaftsbild, Boden, aber auch Tiere und
Pflanzen / Vegetation gesehen. Besonders durch die immense Flachengrof3e von
fast 17 ha ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gegeben. Negative Aus-
wirkungen auf Biotope, darunter v. a. die Magere Flachland-Mahwiese, sind zu erwar-
ten. Teilversiegelungen beanspruchen das Schutzgut Boden. Konflikte mit dem ge-
setzlichen Artenschutz sind nicht auszuschlieBen. Insgesamt wird das Vorhaben v.
a. aufgrund seiner Grofie sehr kritisch gesehen.
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NB.2. Wohnbauflache ,Unter dem Linsenkuchen®

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen. Die Fla-
che liegt vollstéandig im Biotopverbund mittlerer Standorte, allerdings nur im 1.000
m — Suchraum. Konfliktpotential wird neben der Lage im Biotopverbund am ehesten in
den Schutzgiitern Boden, Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie (durch Vorbelas-
tungen in geringerem Malle) Landschaftsbild gesehen. Mit einer entsprechenden
Kompensation und unter Beachtung des gesetzlichen Artenschutzes erscheint das
Vorhaben aber umsetzbar.

NB.3. Erweiterung der geplanten Wohnbauflache .In den sieben Morgen®

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen. Konflikt-
potential wird am ehesten in den Schutzgiitern Boden, Tiere und Pflanzen / Vege-
tation sowie (durch Vorbelastungen in geringerem Mafe) Landschaftsbild gesehen.
Mit einer entsprechenden Kompensation und unter Beachtung des gesetzlichen Ar-
tenschutzes erscheint das Vorhaben aber umsetzbar.

e Gemeinde Neidenstein

N.1. Erweiterung der Wohnbauflache ,Am Epfenbacher Berg*

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv ackerbaulich genutzte Fldchen und
Brachflachen. Ostlich grenzt das geschiitzte Biotop ,,Feldhecken nérdl. Neiden-
stein“ an das Plangebiet an. Neben Konflikten mit dem Biotop sind am ehesten mit
den Schutzgiitern Boden, Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie (durch Vorbelas-
tungen in geringerem Malie) Landschaftsbild Konflikte zu erwarten. Mit einer ent-
sprechenden Kompensation, Abstandswahrung zum angrenzenden Gehdlzbiotop und
unter Beachtung des gesetzlichen Artenschutzes erscheint das Vorhaben aber um-
setzbar.

o Gemeinde Reichartshausen

R.1. Ausweisung einer Sonderbauflache ,Senioren-WWohnanlage” in den Wannegéar-
ten”

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Parkplatz (Grinland), intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen sowie Brachflachen und ehemalige Feldgéarten. Westlich grenzen an
das Plangebiet das Biotop ,Feldhecken am Rande von Reichartshausen —
Wanne“ an. Eine Betroffenheit des Biotops konnte bei einem Vor-Ort-Termin nicht
festgestellt werden. Konfliktpotential wird am ehesten in den Schutzgiitern Boden,
Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie (durch Vorbelastungen in geringerem Malle)
Landschaftsbild gesehen. Mit einer entsprechenden Kompensation und unter Be-
achtung des gesetzlichen Artenschutzes erscheint das Vorhaben aber umsetzbar.

R.2. Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Gehren" bei gleichzeitiger Reduzierung
der Planungsflache .Sauenberg”

Bei den Planungsflachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Die
gewerbliche Bauflache ,Gehren” soll erweitert werden. Durch die gleichzeitige, fla-
chengleiche Reduzierung der Planungsflache ,Sauenberg” entfallt die potentielle Be-
troffenheit der Biotope ,,Feldhecke im Gewann Sauenberg siidlich Reichartshau-
sen“ und ,Magerwiese am Sauenberg siidlich Reichartshausen®. Dies wird be-
griiBt. Ein Konflikt mit dem 6stlich gelegenen Biotop ,,Hohlweg und Feldhecke siid-
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lich Reichartshausen® ist jedoch auch weiterhin zu erwarten (Lage in der freien Land-
schaft). Die Planungsflache ,Sauenberg” befindet sich teilweise im Biotopverbund
trockener Standorte sowie mittlerer Standorte. Der nach der Erweiterung der ge-
werblichen Bauflache ,Gehren” sich herausbildende Siedlungssporn in der Land-
schaft wird kritisch gesehen (Schutzgut Landschaftsbild). Konfliktpotential wird dar-
tber hinaus in den Schutzgiitern Boden, Tiere und Pflanzen / Vegetation gesehen.
Der gesetzliche Artenschutz ist zu beachten. Bei Beibehaltung der Planung beste-
hen, insbesondere aufgrund Konflikten mit dem Biotopschutz (,Sauenberg”) und dem
Landschaftsbild (,Gehren®) erhebliche Bedenken.

e Stadt Waibstadt

W.1. Gewerbliche Bauflache ,Jm Gihren®

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und Gehélzen. Zu
einem kleinen Teil ist es im Biotopverbund trockener Standorte gelegen. Ein Kon-
flikt mit dem westlich gelegenen Biotop ,,Hohlweg siidl. Daisbach — Hundsriick* ist
zu erwarten (Lage in der freien Landschaft). In der naheren Umgebung befinden sich
die Biotope ,,Feldhecke siidostl. Daisbach - Im Giiren“ und ,,Feldhecke siidl. Da-
isbach — Briicklisdcker“. Konfliktpotential wird darliber hinaus in den Schutzgiitern
Boden, Tiere und Pflanzen / Vegetation sowie Landschaftsbild (fingerformige Sied-
lungserweiterung in die Landschaft hinein) gesehen. Bei Beibehaltung der Planung
bestehen erhebliche Bedenken.

W.2. Wohnbauflache ,Daisbachtalstrale 95"

Das Plangebiet besteht aus einer historischen Villa mit ehemaligem Park. Konfliktpo-
tential werden v. a. in den Schutzglitern Boden, Tiere und Pflanzen / Vegetation
sowie (durch Vorbelastungen in Form von baulichen Anlagen in geringerem Mafle)
Landschaftsbild gesehen. Der gesetzliche Artenschutz ist zu beachten. Durch bau-
liche Vorbelastungen (Strale, Villa mit Nebengebauden), das sidliche gelegene Wo-
chenendgebiet und das 6stlich gelegene Daisbach besteht unseres Erachtens keine
Gefahr der Entstehung eines Fremdkorpers (,Splittersiedlung”) in der Landschaft. Mit
einer entsprechenden Kompensation und unter Beachtung des gesetzlichen Arten-
schutzes erscheint das Vorhaben daher umsetzbar.

Mit freundlichen Grifien

E. Heise
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Datum 15.02.2023

Stellungnahme untere Forstbehorde zur 9. Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplans fiir den Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die untere Forstbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises nimmt zu den vorgelegten Planun-
gen wie folgt Stellung.

Zu NB1. ,Sonderbauflaiche Photovoltaik: Noérdlich von Neckarbischofsheim soll eine
Ackerflache fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage nutzbar gemacht werden. Es
grenzen direkt die Waldflachen des Distrikts ,Kohlplatte” sowie mehrerer privater
Waldgrundstiicke an. Wie bereits im Beschreibungstext zur Mal3nahme erwahnt, ist in
Anlehnung an § 4 (3) Landesbauordnung ein ausreichender Abstand zu diesen Wald-
flachen einzuhalten. Dies gilt auch fir eine eventuelle Trafo-/ Umspannstation.

Zu N1. Erweiterung der Wohnbaufliche Am Epfenbacher Berg“: Das bestehende
Wohnbaugebiet soll in norddstliche Richtung erweitert werden. Es grenzen im Norden
und Osten direkt die Waldflachen des Distrikts ,Hetzenloch” und des Distrikts ,Das
kleine Waldchen® an. Entsprechend § 4 (3) LBO ist ein Abstand von mindestens 30 m
zwischen Wohnbebauung und Wald einzuhalten.

Zu W2. Wohnbauflaiche Daisbachtalstrale 95“. Die ausgewiesene Flache um die
LVilla Seidel” soll als Wohnquartier nutzbar gemacht werden. Im Norden und Westen
grenzt direkt Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz an, die Regelungen des § 4
(3) LBO sind somit einzuhalten. Ein folgendes Bebauungsplanverfahren muss daher
einen Abstand von mindestens 30 m zwischen Wald und Wohnbebauung beriucksich-
tigen. Ausnahmen zur Waldabstandsregel sind im vorliegenden Fall nicht mdglich.
Dies wurde bei einem Gesprachstermin am 6.2.2023 zwischen allen Beteiligten eror-
tert.
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Bei den Ubrigen, in dieser Stellungnahme nicht aufgefilhrten vorgesehenen Anderun-
gen des Flachennutzungsplans liegt keine Betroffenheit von Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz vor. Daher gibt es zu diesen Punkten keine Anmerkungen oder Be-
denken von Seiten der unteren Forstbehdrde.

Mit freundlichen Grifen
gez. A. Haas

ll. Forstbezirk Rheintal-Kraichgau und Forstreviere Kraichgau-Mitte und Kraichgau-
Ost zK.



Rustemeier-Allespach, Sonja

Von: Gerold Werner <werner@zvhws.de>

Gesendet: Mittwoch, 18. Januar 2023 16:07

An: Bernhard Kiermeier

Cc: Rustemeier-Allespach, Sonja

Betreff: WG: 9. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes fuir den

Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt

ZWECKVERBAND HOCHWASSERSCHUTZ
Einzugsbereich ELSENZ-SCHWARZBACH

Sitz: Waibstadt, Rhein-Neckar-Kreis

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fur die Beteiligung an dem Verfahren. Zu den geplanten Flachennutzungen nehmen wir wie folgt
Stellung:

E1: Die 6stliche HQ10-Teilflache, die Uberflutet wird, muss wie dargestelit herausgenommen werden. Oder
es findet ein Retentionsausgleich entlang des Gew&ssers und eine qualitative Verbesserung, mit
Aufweitung, Vorland, Randstreifen und Bepflanzung statt. In diesem Fall ist die Abstimmung mit dem
Landratsamt, Wasserrechtsamt erforderlich.

E2: Keine Bedenken, Einwendungen.

11: Da die Flache im USG HQextrem liegt, missen wir Bedenken anmelden. Eine Bebauung kénnen wir
nicht empfehlen. Bei Problemen an den Riickhaltesystemen oder bei Extrem-Hochwasser kann die Flache
Uberflutet werden und es kann zu Schaden kommen. Dann entstehen durch ausweichendes Wasser auch
noch Probleme an anderer Stelle. Sollte die Flache trotzdem baulich genutzt werden, sind die genannten
Hinweise und Vorsorgemafnahmen zu beachten.

H2: Der Graben, der durch die Flache fuhrt wird von der HWGK nicht erfasst. Hier ist die
Starkregenuntersuchung (falls vorhanden) der Gemeinde zur Priffung heranzuziehen. Bei vergangenen
Hochwasserereignissen ist der Graben bereits tUibergelaufen und bei den Gewerbebetrieben vor Ort
mussten Hochwasserschaden verzeichnet werden. Eine weitere Prifung ist erforderlich. Evtl. mussen hier
noch Mafinahmen entlang des Gewassers getroffen werden.

H3: Keine Bedenken, Einwendungen.

H4: Die Graben, die durch die Flache fithren werden von der HWGK nicht erfasst. Hier ist die
Starkregenuntersuchung (falls vorhanden) der Gemeinde zur Prifung heranzuziehen. Bei vergangenen
Hochwasserereignissen ist die Planfliche mehrfach tiberschwemmt worden. Bei den Wohnh&usern vor Ort
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mussten Hochwasserschaden verzeichnet werden. Eine weitere Priifung ist erforderlich. Da die zwei
Graben nicht mehr ungehindert im freien Abfluss zum Wollenbach hin entwéssern kénnen, missen hier
dringend MaRnahmen getroffen werden.

H5: Die geplante gewerbliche Bauflache ist ein Uberschwemmungsgebiet und stellt einen grof3en
Retentionsraum dar. Die Ausweisung von Baugebieten in Uberschwemmungsgebieten ist untersagt. Die
kleinere Flache an der Briickenstrafke befindet sich im USG HQextrem. Hier miissen wir Bedenken
anmelden. Eine Bebauung kénnen wir nicht empfehlen. Bei Problemen an den Rickhaltesystemen und bei
Extrem-Hochwasser kann es zu Uberflutungen kommen und es kénnen zusétzliche Probleme an bisher
geringer betroffenen Gebauden entstehen. Sollte die Fléche trotzdem baulich genutzt werden, ist die
Hochwasservorsorge zu beachten.

H6: Keine Bedenken, Einwendungen.
NB1: Keine Bedenken, Einwendungen.
NB2: Keine Bedenken, Einwendungen.
NB3: Keine Bedenken, Einwendungen.
N1: Keine Bedenken, Einwendungen.

R1: Der Wartschaftsbach wird von der HWGK nicht erfasst. Augenscheinlich kénnen die Wannegarten
durch den Wartschaftsbach tberflutet werden. Zur Priffung der Hochwassergefahr kann die
Starkregenuntersuchung (falls vorhanden) der Gemeinde herangezogen werden. Evtl. liegen aber auch
Erfahrungen mit Uberflutung der Wannegarten bei vergangenen Hochwasserereignissen vor. Im Zuge der
ErschlieRung kénnte als Hochwasservorsorge ein parkahnliches Gewasservorland als
Uberschwemmungskorridor geschaffen werden. In diesem Fall ist die Prifung und Abstimmung mit dem
Landratsamt, Wasserrechtsamt erforderlich.

R2: Keine Bedenken, Einwendungen.
W1: Keine Bedenken, Einwendungen.

W?2: Keine Bedenken, Einwendungen.

Im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden unsererseits keine
zusatzlichen Anforderungen gestellt.

In den 0.g. Flachen befinden sich keine von uns beabsichtigten bzw. sich in der Durchftihrung befindenden
MaBnahmen.

Ebenso liegen uns fir die 0.g. Flachen keine weiteren Fachgutachten bzw. Priifberichte vor.

Mit freundlichen Griilten

Gerold Werner
Verbandsgeschaftsfithrer

Hauptstr. 31, 74915 Waibstadt



