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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt 1

rechtliche Grundlage

Aufgabe

neu geplante
Baugebiete

Bestandsaufnahme und
-bewertung

Artenschutz
(8 44 BNatSchG)

1.0 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs.
6. Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt wird, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des
Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zum BauGB (zu 8§ 2 Abs. 4
und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Der Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt mit den Gemeinden Bargen,
Epfenbach, Helmstadt, Neckarbischofsheim, Neidenstein und Reicharts-
hausen beabsichtigt die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes vorzu-
nehmen. Diese wird im Rahmen vorliegender begleitender Ausarbeitung
aus landschaftsplanerischer Sicht untersucht und bezuglich ihrer Umwelt-
auswirkungen beurteilt.

2.0 Aligemeine Erldauterungen zu den Untersuchungen

Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des GVV

Waibstadt befasst sich mit insgesamt 16 Siedlungserweiterungsflachen:

e Waibstadt - Wohngebiet , Klotzrain” (W 1)

o Waibstadt - Wohngebiet ,Vorderer Kihnberg" (W 2)

e Waibstadt - Gewerbegebiet ,,Butschnickel” (W 4)

¢ Helmstadt-Bargen - OT Helmstadt - Gewerbegebiet ,In den vier Morgen”
(H4)

e Helmstadt-Bargen - OT Bargen - Wohngebiet ,Obere Kehrwiesen" (H 6)

e Helmstadt-Bargen - OT Bargen - Sondergebiet ,Landwirtschaft und
Wohnen" (H 7)

e Helmstadt-Bargen - OT Bargen - Wohngebiet ,Gaulbach” (H 8)

¢ Neckarbischofsheim - Wohngebiet ,In den sieben Morgen” (NB 1)

e Neckarbischofsheim - Wohngebiet ,Unter dem Linsenkuchen” (NB 4)

¢ Neckarbischofsheim - Wohngebiet Arrondierung ,,An der Rosenstral3e”
(NB 3)

e Neckarbischofsheim - Wohngebiet ,Hinter dem Turm” (Planung soll
aufgegeben werden)

¢ Neidenstein - Gewerbegebiet ,,Drei Marker" (N2)

e Reichartshausen - Wohngebiet , Bettelmannsklinge” (R1)

¢ Reichartshausen - Gewerbegebiet ,Sauenberg” (R 2)

e Reichartshausen - Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten” (Wohnmobil-
Abstellflache) (R 3)

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
wurden Daten der Mapserver des Landes Baden-Wirttemberg ausgewer-
tet sowie ortliche Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme und -bewertung werden schutzgutbezogen in sog. Steckbriefen
dargestellt.

Im Rahmen der Ortsbesichtigungen wurden die Strukturen auf Ihre Eig-
nung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte streng geschitzter Arten hin ge-
sichtet. Auf ein potentielles Vorkommen wird bei den jeweiligen Gebiets-
steckbriefen hingewiesen. Hinsichtlich eventuell zu erwartender arten-
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt

Umweltauswirkungen

Monitoring

Nullvariante

schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG wird eine Einschdtzung abgegeben. Die konkreten art-
schutzrechtlichen Belange mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung abgeklart werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Vorhaben entstehen v. a. durch

e Zerstorung und Versiegelung von Béden

e Zerstérung von Lebensrdumen und Stérung von Tieren

¢ Storung von Lebensraumbeziehungen

e Storung des Landschafts- bzw. Ortsbildes

e Storung des Landschaftserlebnisses bzw. Wohnumfeldes

Larm- und Schadstoffemissionen

u. U. Beeintrachtigung von FlieBgewassern

u. U. Gefahrdung von Grundwasser bei hoch anstehendem GW-Stand

MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen werden nicht vorge-
schlagen, da die geplante FNP-Anderung keine unmittelbaren Umweltaus-
wirkungen hat.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderun-
gen gegenlber dem derzeitigen Zustand zu erwarten.

3.0 Gebietsbeschreibung /,Steckbrief”

«Steckbrief” zum Bau- Die nachfolgende tabellarische Beschreibung (,Steckbrief”) stellt schutz-

gebiet

gutbezogen die wichtigsten Indikatoren sowie die Bewertung bzw. Einord-
nung fur die Umwelt und die zu erwartenden Umweltauswirkungen des
Planungsgebietes dar. Hier flieBen landschaftsplanerische Aussagen mit
den Anforderungen der Umweltpriifung in einer Ubersicht zusammen.
Bewertung der Umweltauswirkungen:

Hohe Beeintrachtigung

Mittlere Beeintrachtigung

Beeintrachtigung vorhanden

JUa

Keine Beeintrachtigung vorhanden
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt

3.1 Waibstadt - Wohngebiet , Klotzrain” (W 1)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet , Klotzrain“ W1

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 1,13 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: mittel bis Geologische Einheit: Oberer Muschelkalk
hoch Bodenart: Lehm
Mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt.
Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und
fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:

Grundwasser Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet.

WSGIII B Noérdlich grenzt an das Planungsgebiet die Wasserschutzgebiets-
angren- zone III B ,ZV Unt. Schwarzbach, Waibstadt Br., Waibst., Epfen-
zend bach, Helmstadt, Neckarbischofsh.” an.
Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Oberer Muschelkalk
Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (hoch)
Trotz des wasserdurchldssigen Untergrundes besitzt das Planungs-
gebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchlassigkeit der Deck-
schichten keine wesentliche Bedeutung fiir die Grundwasserneu-
bildung.
Der Boden besitzt eine hohe Eignung als Filter- und Puffer fur
Schadstoffe.

Oberflachen- - Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung gibt es

wasser keine Oberflachengewasser.

Klima: mittel Die Freiflachen fungieren bei siedlungsklimatisch relevanten Wet-
terlagen teilweise als Kaltluftsammel- und -abflussbereich, teilwei-
se als Kaltluftentstehungsbereich.

Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft flieBt Richtung Norden
ab und dem Schwarzbachtal zu.
Die Flache ist nicht relevant fur das Siedlungsklima von Waibstadt.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590




Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt

Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet , Klotzrain“ W1

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und | Gering bis | Bestand
Tiere: mittel Der GroRBteil des Planungsgebietes wird als Acker genutzt.
Der Acker ist mit zwei dlteren Obstbaumen auf grasreicher Ru-
deralflur bestanden.
Umgebung
- Nordlich des Planungsgebietes liegt ein Gewerbegebiet.
Im Osten grenzt das Planungsgebiet an den Siedlungsbereich von
Waibstadt.
Sudlich und westlich grenzen ackerbaulich genutzte Flachen an.
Schutzgebiete, Biotope:
Naturpark Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
~Neckartal-Odenwald”.
geschutz- Biotop (Nr.: 166192260433) ,Land-Schilfréhricht nordwestlich
te Biotope Waibstadt - Klotzrain“ liegt ca. 70 m nordwestlich des Planungsge-
bietes.
Biotop (Nr.: 166192260432) ,Feldgehdlze westlich Waibstadt -
Bitzwiesen” liegt ca. 130 m nordwestlich des Planungsgebietes.
Biotop (Nr.. 166192260500) ,Land-Schilfréhricht norddstlich
Waibstadt - Unterer Lohhaus” liegt ca. 70 m norddstlich des Pla-
nungsgebietes.
Biotop (Nr.: 167192260010) ,Feldhecken westl. Waibstadt-
Taubenbaum/Eulsbach” befindet sich ca. 75 m sidoéstlich bzw.
sudwestlich des Planungsgebietes.
Artenschutz
Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fur Feldvogel
(bspw. Feldlerche) dar.
Die Obstbaume stellen potenzielle Lebensraume fur Brutvigel und
Fledermduse dar.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu uberwindenden Verbotstatbe-
stande zu erwarten.
Landschafts- | gering bis Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand der
bild: mittel Gemeinde Waibstadt.

Das Landschaftsbild ist durch Ackerland und vereinzelte Gehdlze
gepragt.

Das Gelande fallt von Stidwesten nach Nordosten hin ab.

Die Freiflachen sind von der LandstraRe und den umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Hochflachen aus einsehbar.
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt

Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Fléche:
Waibstadt Wohngebiet , Klotzrain“ W1
Bestand, Kurzbewertung
Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Landschafts- Die angrenzende Bebauung sowie die LandstraBe und das Gewerbe-
bild: gebiet stellen eine Vorbelastung dar.
Mensch:
Erholung / gering bis Fir die Anwohner des Ostlichen Wohngebietes besteht derzeit
Wohnumfeld mittel direkte, unverbaute Blickbeziehung in die offene Landschaft.
Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch oder ent-
lang des Planungsgebietes.
Der 0stlich im Planungsgebiet verlaufende Weg ermdoglicht den
Zugang in die offene Landschaft und wird von Anwohnern zur
Naherholung (Spazieren) genutzt.
Der Standort ist durch das im Norden gelegene Gewerbegebiet
sowie durch die Neidensteiner StraRe (L 549) bereits vorbelastet.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgtter
Sachgiiter: bekannt.
Wechselwir- | -- Es sind keine aulRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen
kungen zw. den Schutzgltern zu erwarten.
Schutzgiitern:

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590




Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt 6

Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet , Klotzrain“ W1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Verlust mittel- bis hochwertiger Boden.

Grund- Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Abtrag der Deckschichten.

wasser

Oberfl.-

wasser

Klima/

Luft

Pflanzen/ | Verlust von Uberwiegend geringwertigen Biotoptypen.

Tiere Verlust potenzieller Lebensraume und Habitate fir Feldvogel, Boden- und Freibruter.

Landsch. | Aufgrund der Hanglage und der bewegten Topographie in der naheren und weiteren

bild Umgebung ist das geplante Wohngebiet weithin sichtbar. Das Landschaftsbild wird so-
mit im Nah- und Fernwirkungsbereich beeintrachtigt, jedoch bestehen bereits Vorbelas-
tungen.

Erholg./ | Durch die Bebauung der Freiflachen verringert sich die Wohnumfeldqualitat der unmit-

Woh- telbaren Nachbarschaft in gewissem Male. Zudem ist durch das geplante Wohngebiet

numfeld | der Zugang zur freien Landschaft nicht mehr direkt gegeben.

Kultur-/

Sachgiit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein- und DurchgrinungsmaRnahmen.
» Moglichst Erhalt der beiden alten Obstbaume.
Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in den Boden zu erwarten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Durch die Umsetzung der Planung werden mittel- und hochwertige Béden versiegelt bzw. stark ver-
dichtet und der Boden verliert im Bereich des neu geplanten Wohngebietes seine Bodenfunktionen
weitgehend. Durch das Vorhaben wird v. a. Ackerland in Anspruch genommen und es gehen poten-
zielle Lebensraume fiir Brutvogel verloren. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fir
das geplante Vorhaben unter Berucksichtigung der oben genannten MalRlnahmen bedingt geeignet.
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans des GVV Waibstadt

Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet , Klotzrain“ W1
Abbildung 1

Bestandsskizze Wohngebiet , Klotzrain” (W 1)

MaRstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand

Laubbaum

I:] Acker

?}’ﬁ Asphalt / versiegelte Flache Erd-Gras-Weg
l:] grasreiche Ruderalflur E

mm mm  Planungsgebietsgrenze

Umgrenzung "besonders geschitztes Biotop" (LUBW)
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans des GVV Waibstadt 8

Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet , Klotzrain” W1

Foto 1
Das Planungsgebiet fallt von Stidwesten nach Nordosten hin ab

Foto 2
Im Planungsgebiet befinden sich zwei dltere Obstbaume

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt 9

3.2 Waibstadt - Wohngebiet ,,Vorderer Kiihnberg” (W 2)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet ,Vorderer Kithnberg" W 2

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 1,62 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Grunzug, Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: mittel bis |- Geologische Einheit: Oberer Muschelkalk, Unterkeuper, stellenwei-
hoch se Losssediment, im Siiden Hochwassersediment.

Bodenart: Lehm, sandiger Lehm.
Mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.
Hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit und als
Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser | WSGIITu. |- Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzge-
IIT A bietes ,ZV Unt. Schwarzbach, Waibstadt Br., Waibst., Epfenbach,

Helmstadt, Neckarbischofsh.”, Zone III u. IIT A.

Elnstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Oberer Buntsandstein, Jungquartdre

Flusskiese und Sande, Oberer Muschelkalk
Grundwasserleiter, Grundwassergeringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (maRig), Lockergestein (ma-

Big)

Der Boden besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine
hohe Eignung als Filter- und Puffer fuir Schadstoffe.

Oberflachen- - - Im Osten, 50 m vom Planungsgebiet entfernt, verlauft der Kreg-
wasser graben von Norden nach Siden und mindet nach ca. 230 m in
den Schwarzbach.

Klima: gering |- Das Planungsgebiet befindet sich am siidexponierten Hang des
Kuhnbergs und tragt zur Produktion von Kalt- und Frischluft bei.
Bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen flieRt die in hdhe-
ren Lagen und im Planungsgebiet produzierte Kalt- und Frischluft
entsprechend der Hangneigung in Richtung des Kaltluftsammel-
und Abflussbereiches Schwarzbachtal ab.

Das Siedlungsklima von Waibstadt ist kaum empfindlich gegenlber der

Umsetzung der Planung.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590




Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt 10

Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,,Vorderer Kiihnberg" W 2

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und hoch Bestand
Tiere: Acker, ruderalisiertes Griinland und Gehdlzstrukturen.
FFH-Lebensraumtyp 65.10 ,Magere Flachlandmahwiese" (Auskunft
UNB).
Trockengraben parallel zur siidlichen Planungsgebietsgrenze.
Ruderalisiertes Griunland mit Gebuschen mittlerer Standorte und
groBen Feldgehdlzen, im zentralen Bereich des Planungsgebietes.
Brombeergestripp, im stddstlichen und nordwestlichen Bereich
der Gehdlzstrukturen.
Nérdlicher Teil des Planungsgebietes wird als Ackerflache genutzt.
Umgebung
No6rdlich und westlich des Planungsgebietes liegen Ackerflachen.
Im Osten befindet sich der Ortsrand von Waibstadt (Wohngebiet).
Im Siden grenzen eine StraBe und eine Bahnlinie an, dahinter
befindet sich ein Gewerbegebiet.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) ~Neckartal-Odenwald".
geschutz- Biotop (Nr.. 166192260427) ,Land-Schilfréhricht nordwestlich
tes Biotop

Waibstadt - Klotzrain”, befindet sich ca. 120 m nordwestlich des
Planungsgebietes.

Der Gehdélzbestand weist teilweise Merkmale eines besonders ge-
schitzten Feldgehdlzes / -hecke auf.

Pflanzen und
Tiere:

Artenschutz
Zur Abklarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen

der parallel laufenden verbindlichen Bauleitplanung bereits im Som-
mer 2015 an mehreren Terminen spezielle artenschutzrechtliche Un-
tersuchungen durchgefihrt.
Relevant sind Zaun- und Mauereidechsen.
Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brut-
vogeln des Untersuchungsgebietes Goldammer und Dorngrasmu-
cke hervorzuheben.
Insgesamt wurden im Planungsgebiet vier Fledermausarten nach-
gewiesen: Zwergfledermaus, Kleine Bartfledermaus, GroRer
Abendsegler und Graues Langohr.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt 11

Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,,Vorderer Kiihnberg" W 2

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Landschafts- mittel Im Norden und Westen ist das Planungsgebiet von Acker, Grin-
bild: land und Feldgehdlzen umgeben.
Das Planungsgebiet selbst zeichnet sich durch eine stiidexponierte
Hanglage mit bewegtem Relief aus und ist von Norden, Westen
und Siiden her gut einsehbar.
Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der unterschiedlichen Bioto-
pe / Vegetationsstrukturen ein abwechslungsreiches Erschei-
nungsbild.
Das Gewerbegebiet stdlich sowie die Stromtrasse nérdlich des
Planungsgebietes stellen allerdings eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild dar.
Insgesamt gesehen kommt dem Planungsgebiet eine allgemeine
Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild zu.
Mensch:
Erholung / mittel Die BahnstraBe entlang der sudlichen Planungsgebietsgrenze ist
Wohnumfeld als Radweg und als Hauptwanderweg (Odenwaldklub, HW 42: NuR3-
loch - Zuzenhausen - HaBmersheim) ausgewiesen.
AuBerhalb des Planungsgebietes verldauft parallel zur westlichen
Planungsgebietsgrenze ein Grasweg, der fur die Bewohner des ost-
lich angrenzenden Wohngebietes einen Zugang zur offenen Land-
schaft darstellt.
Das Planungsgebiet selbst hat keine wesentliche Bedeutung fur die
Feierabend- und Naherholung.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgltern zu erwarten.
Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,Vorderer Kiihnberg" W 2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Verlust hochwertiger Boden.

Grund- Das Planungsgebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone III und IIIA.
wasser Gefahr des Schadstoffeintrags ins Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfiihrende
Schichten.
Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.
Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.
wasser
Klima/ Durch das Vorhaben geht ein Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich verloren und die
Luft bebaute Flache bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Die Durchliftungssituation des direkt
angrenzenden Wohngebietes wird durch die Bebauung der Freiflache in gewissem MaRe
beeinflusst.
Verlust von gering-, mittel- und hochwertigen Biotoptypen.
Verlust potenzieller Lebensraume fur Brutvogel, Reptilien und Fledermause.
Landsch. | Durch die Umsetzung der Planung werden die unterschiedlichen Landschaftsstrukturen
bild zerstort und das Planungsgebiet verliert sein abwechslungsreiches Erscheinungsbild.
Erholg./ |Durch die Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflache verringert sich
Woh- die Wohnumfeldqualitat der unmittelbaren Anwohner in gewissem MaRe. Der ausge-
numfeld | wiesene Hauptwanderweg im Siiden des Planungsgebietes (BahnstraRe) sowie der im
Westen angrenzende Grasweg werden von der Planung nicht direkt beeintrachtigt und
kdnnen weiterhin genutzt werden.
Kultur-/
Sachgiit.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet ,Vorderer Kithnberg" W 2

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

> Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein- und DurchgriinungsmalRnahmen

> Ersatzpflanzungen fur entfallendes Feldgehdlz,

» CEF-MaBnahmen fiir streng geschutzte Arten.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v.a. durch den Eingriff in die Schutzgliter Boden und Pflanzen/Tiere
zu erwarten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Durch die Umsetzung der Planung werden hochwertige Boden versiegelt bzw. stark verdichtet und
der Boden verliert im Bereich des neu geplanten Wohngebietes seine Bodenfunktionen weitgehend.
Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben kritisch einzuschatzen, da durch den Eingriff
in Feldgehdlze und Ackerflachen Lebensraume fur Reptilien, Fledermduse und eine groRe Bandbrei-
te an Brutvogeln verloren geht. Weiterhin ist das Vorhaben aus wasserschutzrechtlichen Griinden
ungunstig, da direkt in ein Wasserschutzgebiet eingegriffen wird. Aus landschaftsplanerischer Sicht
ist dieser Standort fur das geplante Wohngebiet auch unter Beriicksichtigung der oben genannten
Malnahmen kritisch zu beurteilen.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet ,Vorderer Kithnberg" w2
Abbildung 2
Bestandsskizze Wohngebiet ,,Vorderer Kiihnberg” (W 2) MaRstab 1:2.000

LEGENDE
Bestand
%ﬁ% Asphalt / versiegelte Flache l:l grasreiche Ruderalflur @ Laubbaum
l:l Acker I:' Brombeer-Gestriipp |:| Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)
[::l Magerwiese (stark ruderalisiert) = Feldgeholz gemaR fachlichen Kriterien mmwm_  Planungsgebietsgrenze
N eines besonders geschiitzten Biotops
D Zierrasen Gebiisch aus heimischen Geholzen
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet ,Vorderer Kithnberg" w2

Foto 3
Blick von Suden auf das Planungsgebiet

Foto 4
Blick von Nordosten auf das Planungsgebiet
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3.3 Waibstadt - Gewerbegebiet ,,Butschnickel” (W 4)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet Butschnickel w 4

Ziele und Inhalt der Planung

Gewerbegebietsflache, ca. 2,22 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Grunzug, Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, Vorranggebiet fir
Landwirtschaft

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: mittel bis |-  Geologische Einheit: Oberer Muschelkalk.
hoch - Bodenart: Lehm, sandiger Lehm, Ton.

Mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.

Der Boden besitzt eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer ge-
genuber Schadstoffen sowie eine mittlere bis hohe Bedeutung fir
die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser - Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet.
WSG III B

Nordlich, in 20 m Entfernung, grenzt an das Planungsgebiet das

ar;g;zn- festgesetzte Wasserschutzgebiet ,ZV Unt. Schwarzbach, Waibstadt
Br., Waibst., Epfenbach, Helmstadt, Neckarbischofsh.”, Zone III B,
an.
Elnstufunsz nach LGRB und LUBW

Hydrogeologische Einheit: Oberer Muschelkalk

Grundwasserleiter

Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (hoch)

Die Bodendeckschicht besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit

sowie eine mittlere Eignung als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe.
Oberflachen- mittel |- Der standig wasserfuhrende Eulsbachgraben verlauft gerade von
Wwasser Siden nach Norden durch die Mitte des Planungsgebietes und

mundet in den ca. 400 m vom Planungsgebiet entfernten

Schwarzbach.
Klima: mittel - Das Planungsgebiet grenzt im Siden unmittelbar an den Kaltluft-

strom des Schwarzbachtals an.

Die ebenen Freiflachen fungieren bei siedlungsklimatisch relevan-
ten Wetterlagen als Kaltluftsammel- und abflussbereich.

Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft flieBt in Richtung Nor-
den ab und dem Schwarzbachtal zu.

Die Freiflachen tragen zur Durchliftung der nérdlich gelegenen
Klaranlage und des Gewerbegebietes bei. Fur das Siedlungsklima
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Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Gewerbegebiet ,, Butschnickel” W 4

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Klima:

der Waibstadter Wohngebiete ist das Planungsgebiet kaum rele-
vant.

Pflanzen und | gering bis | Bestand
Tiere: mittel Das Planungsgebiet zeichnet sich Uberwiegend durch Ackerland
aus.
Im Nordwesten des Planungsgebietes befinden sich eine Streu-
obstwiese sowie eine Wiese, die mit einzelnen Streuobstbdumen
bestanden ist.
Durch die Mitte des Planungsgebietes verldauft von Siiden nach
Norden der Eulsbachgraben, dessen Ufersaum durch Bachhoch-
stauden und Ruderalvegetation gepragt ist.
Umgebung
Im Norden grenzen die Neidensteiner StraRBe (L 549) sowie das
Gewerbegebiet an.
Unmittelbar dstlich des Planungsgebietes grenzt Ackerland an.
Ca. 230 m ostlich befindet sich der Siedlungsrand von Waibstadt
bzw. die geplante Wohngebietsflache ,Klotzrain”.
Sidlich des Planungsgebietes erstrecken sich weitlaufige Ackerfla-
chen.
Ca. 120 m westlich befindet sich ein kleines Waldgebiet.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) »Neckartal-Odenwald”.
g%ﬁg:‘g;fe - Biotop (Nr.: 166192260430) ,Feldgehélz westlich Waibstadt - Im

Bruch”, befindet sich ca. 10 m nordwestlich des Planungsgebietes
Biotop (Nr.: 166192260431) ,,Schlehen-Feldhecke westl. Waibstadt
- Butschnickel” befindet sich ca. 20 m nordwestlich des Planungs-
gebietes.

Biotop (Nr.: 166192260432) ,Feldgehdlze westlich Waibstadt -
Blitzwiesen" grenzt im Nordosten an das Planungsgebiet an.

Biotop (Nr.: 166192260437) ,Feldhecken mittlerer Standorte westl.
Waibstadt - Kautschaf” liegt ca. 130 m sldlich des Planungsgebie-
tes.

Die in der Nahe des Planungsgebietes liegenden geschiitzten Biotope
sind v. a. fur den linearen Gehdlzverbund und als Trittsteinbiotope von

Bedeutung, jedoch beeintrachtigt durch Strallen- und Wegetrassen.
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Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name:
Gewerbegebiet ,, Butschnickel”

Flache:
w4

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Pflanzen und
Tiere:

Artenschutz
- Grunland und Streuobstbestdande stellen mégliche Lebensrdume

fur Brutvogel (z. B. Hohlen- und Freibriiter) sowie fiir Reptilien (z.
B. Zauneidechse) dar.

Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fir Feldvogel
(bspw. Feldlerche) dar.

Der Eulsbachgraben stellt einen potenziellen Lebensraum fir ver-
schiedene Gewadsserorganismen und Amphibien dar.

Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu iberwindenden Verbotstatbe-
sténde zu erwarten.

Landschafts- gering Das Planungsgebiet befindet sich westlich von Waibstadt und wird
bild: im Norden von der LandstraRe L 549 begrenzt.
Das Planungsgebiet selbst zeichnet sich Uberwiegend durch Acker-
flachen aus.
Lediglich der nordwestliche Teilbereich des Planungsgebietes ist
durch Grunland, Streuobst und einzelnen Obstbaumen abwechs-
lungsreich gestaltet.
Die Umgebung ist hauptsachlich durch Ackerbau und Gewerbe
(sowie Streuobst und Wald) gepragt.
Das Landschaftsbild ist durch das nahegelegene Gewerbegebiet
und die LandstraRe L 549 vorbelastet.
Mensch:
Erholung / gering bis Das Planungsgebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe zur
Wohnumfeld mittel Ortslage von Waibstadt.
Der von Siiden nach Norden verlaufende Weg innerhalb des Pla-
nungsgebietes sowie der Weg entlang der 6stlichen Planungsge-
bietsgrenze sind als Radwanderweg gekennzeichnet.
Die Wege innerhalb des Planungsgebietes werden fiir die extensive
Naherholung (Spazieren, Radfahren) genutzt.
Der Standort ist durch das im Norden gelegene Gewerbegebiet
sowie durch die Neidensteiner Straf3e (L 549) bereits vorbelastet.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgltern zu erwarten.
Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name:
Gewerbegebiet ,, Butschnickel”

Flache:
w4

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Grund-
wasser

Klima/
Luft

Erholg./

Verlust mittel- bis hochwertiger Béden, hoher Versiegelungsgrad.

Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung, hoher Versiegelungs-
grad. Gefahr des Schadstoffeintrags bei Abtrag der Deckschichten.

Der durch das Planungsgebiet verlaufende Eulsbachgraben wird durch das Vorhaben
erheblich beeintrachtigt.
Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

Durch das Vorhaben entsteht ein Barriereeffekt fir den Kaltluftabfluss im Schwarzbach-
tal. Die Bebauung tragt zur Kaltluftzehrung bei, wodurch sich die Durchliftungssituation
des im Norden angrenzenden Gewerbegebietes in gewissem MaBe verschlechtert. Er-
hebliche Auswirkungen auf das Siedlungsklima der Waibstadter Wohngebiete sind aller-
dings nicht zu erwarten.

Verlust von gering bis hochwertigen Biotoptypen wie bspw. Streuobstbestdnde.
Verlust potenzieller Habitate flr Brutvogel, Fledermause, Gewasserorganismen, Repti-
lien und Amphibien.

Aufgrund angrenzenden Gewerbenutzungen ist das Landschaftsbild bereits vorbelastet.
Allerdings wird durch die Umsetzung der Planung die bisher berwiegend landwirt-
schaftlich gepragte Landschaft weiter Uberformt. Durch das neue Gewerbegebiet wird
das noérdlich der Neidensteiner StraBe / L 549 in sich geschlossene gewerblich gepragte
Gebiet nach Suden hin erweitert.

Die von Spaziergangern und Radfahrern genutzten Wege innerhalb des Planungsgebie-

Woh- tes und das im Osten liegende Wohngebiet werden kiinftig nicht nur visuell durch das

numfeld |vorhaben, sondern auch durch die zu erwartenden Lirmemissionen beeintrichtigt.
Aufgrund der geringen Entfernung zum 0&stlich gelegenen Wohngebiet sind hier durch
das geplante Gewerbegebiet Larm-, Schadstoff- oder Geruchsimmissionen zu erwarten.

Kultur-/

Sachgit.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet ,, Butschnickel” W 4

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

> Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen.

> Erhalt des wasserfihrenden Grabens inklusive eines beidseitigen, jeweils 10 m breiten Rand-
streifens.

» Ein hoher Ausgleichsbedarf ist durch den Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflan-
zen/Tiere zu erwarten.

Zur Eingriffsminimierung wird empfohlen die Gewerbegebietsausweisung auf den dstlichen Teil des

Planungsgebietes zu reduzieren, um die Wiesen und Streuobstbestande im westlichen Teilbereich

des Planungsgebietes (grin markiert in der Bestandsskizze) zu erhalten.

Alternative Planungsmdéglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschiatzung

Das geplante Gewerbegebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Durch das
geplante Vorhaben wird der bisher geschlossene Ortsrand des Gewerbegebietes Britzwiese in der
Schwarzbachaue aufgebrochen und die landwirtschaftlich gepragte Landschaft weiter Gberformt.
Die landschaftsgerechte Einbindung in das Landschaftsbild stellt erhdhte Anforderungen an die
Gebadudegestaltung und in die Gestaltung der Ortsrandsituation. Neben dem Eingriff in das Land-
schaftsbild werden durch das geplante Gewerbegebiet unterschiedliche Biotoptypen wie Acker,
Grinland und Streuobstbestdnde sowie der wasserfiihrende Eulsbachgraben in Anspruch genom-
men und potenzielle Lebensraume fiir Brutvdgel, Fledermause, Gewasserorganismen, Reptilien und
Amphibien dauerhaft beeintrachtigt oder zerstoért. Zudem wird durch das geplante Vorhaben der
grolte Teil der mittel- bis hochwertigen Bdden dauerhaft versiegelt. Das geplante Gewerbegebiet
stellt einen weiteren Querriegel zum Kaltluftabfluss im Schwarzbachtal dar und beeintrachtigt die
Durchliftung des bestehenden Gewerbegebietes. AuBerdem wird durch das geplante Gewerbege-
biet die Naherholung sowie die Wohnumfeldqualitat des 6stlich gelegenen Wohngebietes in gewis-
sem MaRe beeintrachtigt. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fur die geplante
Gewerbebebauung auch unter Bericksichtigung der oben genannten MinimierungsmaRnahmen
sehr kritisch zu beurteilen.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet ,, Butschnickel” W4
Abbildung 3
Bestandsskizze Gewerbegebiet ,, Butschnickel” (W 4) MaRBstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand
% Asphalt / versiegelte Flache Erd-Gras-Weg D Umgrenzung "besonders geschlitztes Biotop" (LUBW)
Ij Acker Streuobstbestand Landschaftsplanerische Empfehlung:
_— Flachenreduzierung
D Grinland m— Eulshachgraben —— Planungsgebietsgrenze
‘j Ruderalflur @ Obstbaum
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet ,, Butschnickel” W4

Foto 5
Eulsbachgraben innerhalb des Planungsgebietes, Blick Richtung Stiden

Foto 6
Wiese und Streuobstwiese im westlichen Planungsgebiet
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3.4 Helmstadt-Bargen - OT Helmstadt - Gewerbegebiet , In den vier

Morgen” (H 4)
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Helmstadt Gewerbegebiet ,,In den vier Morgen” H4

Ziele und Inhalt der Planung

Gewerbegebiet, ca. 3,25 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Als geplante Siedlungsflache Wohnen bzw. Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt.

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: hoch - Geologische Einheit: Losssediment
Bodenart: Lehm, sandiger Lehm
Teilbereiche des Planungsgebietes sind bereits versiegelt oder
anthropogen tberformt
Die naturlich anstehenden Béden im Planungsgebiet besitzen eine
hohe Bedeutung als Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf und als
Filter und Puffer gegenliber Schadstoffen sowie eine sehr hohe
Bedeutung fir die naturliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung fur den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser | WSGIITu. |- Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzge-
IIIA bietes ,ZV Unt. Schwarzbach, Waibstadt Br., Waibst., Epfenbach,

Helmstadt, Neckarbischofsh.”, Zone III u. III A.

Elnstufun,q nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Oberer Buntsandstein

Grundwasserleiter, Grundwassergeringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (maRig)

Der Boden besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine
hohe Eignung als Filter und Puffer fur Schadstoffe.

Oberflachen- - Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung gibt es
wasser keine FlieBgewasser. Zwischen Bundesstralle und Parkplatz des
Lebensmittelmarktes befinden sich zwei kleinere Tumpel mit offe-
ner Wasserflache, Schilf und jungeren Gehdlzen (vermutlich Re-
tentionsbecken)

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt

24

Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Helmstadt Gewerbegebiet ,,In den vier Morgen” H4

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./

Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Klima: gering Kleinklimatisch besitzt der Planungsraum eine gewisse Ausgleichs-
funktion, da sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht so
stark wie die benachbarten versiegelten Flachen aufheizen.
Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft flieBt in Gefallerichtung
nach Sudosten, die Bundesstral3e querend, Richtung Helmstadt ab.
Dennoch kommt dem Planungsgebiet keine wesentliche Bedeu-
tung fir das Siedlungsklima von Helmstadt zu.

Pflanzen und | gering bis | Bestand

Tiere: hoch Teilbereich nordostlich Friedhofweg:

Im Norden des Gebietes befindet sich eine asphaltierte bzw. ge-
schotterte Flache, die als Parkflache genutzt wird.

Ostlich, stdlich und westlich schlieBt Zierrasen an, der mit einigen
kleineren Baumen bestanden ist.

Nordwestlich angrenzend befindet sich Acker.

Am 0stlichen Rand des Gebietes befindet sich eine Hecke aus hei-
mischen Gehdlzen.

Im Siden befindet sich artenarmes Grinland, welches mit zahlrei-
chen auch alteren Obstbaumen bestanden ist.

Teilbereich stidwestlich Friedhofweg:

Das Bereich besteht zu etwa 40 % aus Ackerflachen.

Am nérdlichen Rand befindet sich eine kleine Griinflache.

Sudlich des Ackers befindet sich ein Supermarkt mit den dazuge-
horigen Parkplatzflachen, die mit Bdiumen begriint sind.

Sudlich und nordéstlich der Parkflaichen befindet sich jeweils ein
Biotopkomplex aus Schilf, Weidengeblisch und Wasserflachen.

Im Westen befindet sich ein Streuobstwiesen-/ Wiesenkomplex mit
teilweise alten Obstbdumen und Brennholzlager, dessen &stlicher
Bereich durch das Planungsgebiet angeschnitten wird.

Umgebung

Im Stidosten grenzt die BundesstralRe B292 an das Planungsgebiet,
im Nordwesten, Nordosten und zwischen den zwei Teilbereichen
des Gebietes verlaufen Stral3en.

Im Norden befindet sich Gewerbe, Parkflaichen sowie der Friedhof
von Helmstadt.

Westlich grenzen Streuobstwiesen sowie ackerbaulich genutzte
Flachen an.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Helmstadt Gewerbegebiet ,,In den vier Morgen* H4

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Pflanzen und
Tiere:

Artenschutz
Streuobst und Grinland kommen fiir Brutvogel, Reptilien und Fle-

dermause in Betracht,

die Tumpel fir Amphibien.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind eher keine schwer oder gar nicht zu tGberwindenden Verbots-
tatbestande zu erwarten, aber auch nicht auszuschlieBen.

NP

geschitz-
tes Biotop

Schutzgeb|ete Biotope:
Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks

~Neckartal-Odenwald”.
Das Biotop (Nr. 166192260372) ,Feldgehdlze w. Helmstadt - Beim
Kirchhof” liegt ca. 40 m westlich des Planungsgebietes.
Das Biotop (Nr. 166192260373) ,Feldgehdlz westl. Helmstadt - B
292" befindet sich ca. 65 m nordéstlich des Planungsgebiets.
Die in der Nahe des Planungsgebietes liegenden geschiitzten Biotope
sind v. a. fir den linearen Gehdlzverbund und als Trittsteinbiotope von
Bedeutung, jedoch beeintrachtigt durch StralRen- und Wegetrassen.

Landschafts-
bild:

mittel

Das Planungsgebiet ist durch unterschiedliche Biotoptypen wie
Wiesen, Streuobstwiesen, Acker und Gehélze reich strukturiert.

Der vorhandene Verbrauchermarkt sowie die sidoéstlich verlau-
fende BundesstraRBe B292 stellen bereits Vorbelastungen dar.

Die Umgebung des Planungsgebietes ist iberwiegend durch land-
wirtschaftliche Nutzungen und Verkehrsflachen sowie den Friedhof

gepragt.

Mensch:

Erholung /
Wohnumfeld

gering

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand von Helmstadt
und ist durch die B292 von der Ortslage getrennt.

Der Friedhofweg, der das Planungsgebiet in zwei Teilgebiete trennt
ist als Radweg und Hauptwanderweg (HW 19) ausgewiesen und
dient von Helmstadt aus als Zugang zur freien Landschaft. Insbe-
sondere fur Friedhofsbesucher ist der Friedhofsweg von Bedeu-
tung.

Kultur- und
Sachgiter:

Friedhof

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich der Friedhof Helmstadt.

Wechselwir-
kungen zw.

Schutzgiitern:

Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Helmstadt Gewerbegebiet ,,In den vier Morgen” H4

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Teilweiser Verlust hochwertiger Boden.

Grund- Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

wasser Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfiihrende
Schichten.

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.
wasser

Klima/ Ein Teil des Kaltluftentstehungsbereiches geht durch das geplante Sondergebiet verlo-
Luft ren.

Pflanzen/ | Verlust gering-, mittel- und hochwertiger Biotoptypen wie Acker, Griinland und Streu-
Tiere obst

Verlust potenzieller Habitate fiir Brutvogel/Fledermause/Reptilien.

Landsch. |Die Bebauung tragt zur Uberformung des landwirtschaftlich gepragten Gebietes nord-
bild westlich von Helmstadt bei.

Erholg./ |Aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung und den StralRenlarm
Woh- der BundesstralBe ergeben sich keine gravierenden Verschlechterungen auf die Erho-
numfeld ||ung und das Wohnumfeld der Anwohner.

Kultur-/ | Das Kulturgut Friedhof wird durch die Nachbarschaft eines Gewerbegebietes beein-
Sachgut. |trachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Verzicht auf den westlichen Bereich im Streuobstgebiet

» Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch Ein- und Durchgrinungsmalnahmen.

» Moglichst Erhalt der Einzelbaume.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen/Tiere
Zu erwarten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Es werden bei Umsetzung der Planung auch hoch- und mittelwertige Biotoptypen wie Streuobstwie-
sen, Wiesen in Anspruch genommen. Es wird empfohlen, auf den hochwertigen Streuobstbereich zu
verzichten. Aufgrund hochwertiger Bdden innerhalb des Planungsgebietes ist das geplante Vorha-
ben aus Sicht des Bodenschutzes kritisch zu beurteilen. Durch das geplante Gewerbegebiet wird das
- trotz Vorbelastung - abwechslungsreiche Landschaftsbild Gberformt. Aus landschaftsplanerischer
Sicht ist die Umsetzung des geplanten Gewerbegebietes aufgrund der Vorbelastungen und unter
Beruicksichtigung der oben genannten MaBnahmen bedingt geeignet.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Helmstadt Gewerbegebiet ,,In den vier Morgen* H4
Abbildung 4
Bestandsskizze Gewerbegebiet ,,In den vier Morgen” (H4) MaRstab 1: 2.000

Bestand

Acker Gebiisch / Hecke aus heimischen Gehdlzen

Griinflache @ Laubbaum

‘ Schotter

Asphalt

Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop"

Parkplatzbereich (LUBW)

Fettwiese

Biotopkomplex: Schilf, Landschaftsplanerische Empfehlung:

Grasweg Weidengebiisch, Wasserflache Flachenreduzierung

Gebaude Stratichstwissa mm mm_ Planungsgebietsgrenze

R

grasreiche Ruderalflur
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Helmstadt Gewerbegebiet ,,In den vier Morgen* H4

Foto 7
Acker und bestehende Bebauung im sudlichen Planungsgebiet

Foto 8
Wiese und Obstbaume mit Hiitte im nordlichen Planungsgebiet
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3.5

Helmstadt-Bargen - OT Bargen - Wohngebiet ,,Obere
Kehrwiesen” (H 6)

Gemeinde:

Helmstadt-Bargen OT Bargen

BG-Name:
Wohngebiet ,,Obere Kehrwiesen”

Flache:
Heo

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 0,46 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

keine

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: mittel bis Geologische Einheit: Hochwassersediment
hoch Bodenart: sandiger Lehm
Fur die nordlichen und sudlichen Teilbereiche des Planungsgebie-
tes liegen keine Bodendaten vor. In diesen Bereichen ist der Bo-
den bereits versiegelt oder anthropogen uberformt.
Der zentrale Bereich des Planungsgebietes besitzt eine mittlere
Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie eine
hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und
fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit.
Im Bereich der natirlich anstehenden Bdden besitzt das Planungsge-
biet eine mittlere bis hohe Bedeutung fur den Bodenschutz zu.
Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser | WSG III u. Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
IIIA gebiet.
angren- Ostlich, in 50 m Entfernung, beginnt die Wasserschutzgebietszone
zend III u. IIIA ,Br. Gew. Sauberg Helmstadt-Bargen, OT Bargen®”.
Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Jungquartdre Flusskiese und Sande
Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Lockergestein (mafig)
Trotz des wasserdurchlassigen Untergrundes besitzt das Planungs-
gebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchlassigkeit der Deck-
schichten keine wesentliche Bedeutung fiir die Grundwasserneu-
bildung.
Der Boden im Planungsgebiet weist eine hohe Eignung als Filter
und Puffer fir Schadstoffe auf.
Oberflachen- -- Der Gdulbach verlauft von Osten nach Westen durch das Pla-
wasser

nungsgebiet und miindet nach ca. 170 m in den Wollenbach.

Der Gaulbach ist innerhalb des Planungsgebietes verrohrt.

Parallel zur westlichen Planungsgebietsgrenze verlauft der standig
wasserfuhrende untere Hohegraben.
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Fortsetzung

Gemeinde:

BG-Name: Flache:

Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet , Obere Kehrwiesen” H6

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Klima: gering Die Freiflache innerhalb des Planungsgebietes fungiert bei sied-
lungsklimatisch relevanten Wetterlagen als Kaltluftsammel- und
-abflussbereich.
Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft tragt zur Durchluftung
der direkt angrenzenden Bebauung bei.
Fur das Siedlungsklima von Bargen hat das Planungsgebiet keine
besondere Bedeutung.
Pflanzen und | gering bis | Bestand
Tiere: mittel Das Planungsgebiet besteht hauptsachlich aus Garten (Hausgarten,
Grabeland, Obstgarten, teilweise kleine Ackerparzellen).
Zwei Grundstucke sind bereits mit Wohnhausern bebaut.
Umgebung
Das Planungsgebiet befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand
von Bargen, westlich des alten Ortskerns.
Noérdlich grenzt das Planungsgebiet an die RathausstralRe, dahinter
befinden sich weitere Garten.
Westlich grenzen Ackerflachen an das Planungsgebiet.
Sudlich des Planungsgebietes, hinter dem Hohegraben, befindet
sich eine Streuobstwiese.
NP Schutzgebiete, Biotope:
Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
~Neckartal-Odenwald”.
Artenschutz
Die Gartenflichen kommen moglicherweise fiir Brutvogel und
Reptilien in Betracht.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu uberwindenden Verbotstatbe-
stande zu erwarten.
Landschafts- mittel Das Planungsgebiet befindet sich in Ortsrandlage von Bargen,
bild: westlich des alten Ortskerns.

Der Ortsrand ist gepragt von einer Mischung aus Wohnbebauung,
Haus- und Nutzgarten sowie Ackerflachen.

Westlich des Ortsrandes befinden sich ackerbaulich genutzte Fla-
chen.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Helmstadt-Bargen OT Bargen

Flache:
Heo

BG-Name:
Wohngebiet ,,Obere Kehrwiesen”

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Mensch:
Erholung / gering bis Die im Planungsgebiet verlaufenden Graswege, ermdglicht den
Wohnumfeld mittel Bewohnern des ostlich gelegenen Ortskerns den FuBweg-Zugang
in die offene Landschaft.
Der asphaltierte Weg westlich des Planungsgebietes wird von An-
wohnern zur Naherholung (Spazieren, Radfahren) genutzt.
Teilabschnitte des westlich verlaufenden Weges sowie der Weg
entlang der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze sind als Wan-
derweg (Odenwaldklub, HW 27: Seligenstadt - Waldbrunn - Bad
Rappenau) ausgewiesen.
Fur die Anwohner des 6stlichen Wohngebietes besteht derzeit eine
direkte, unverbaute Blickbeziehung in die offene Landschaft.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturguter be-
Sachgiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine aulRergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzglitern zu erwarten.
Schutzgiitern:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Verlust mittel- und hochwertiger Béden im zentralen Bereich des Planungsgebietes.

Grund- | Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

wasser Gefahr des Schadstoffeintrags ins Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfiihrende
Schichten.

Oberfl.- | Die Auswirkungen auf den Gaulbach sowie den Hohegraben hangen von der nachsten

wasser Planungsebene ab. Wird er ge6ffnet und ein Uferrandstreifen hergestellt, kommt es zu
einer deutlichen Verbesserung. Bleibt die Verdolung bestehen, wird die derzeitige
schlechte Situation festgeschrieben.

Klima/ Durch die Bebauung wird die Luftzirkulation weiter eingeschrankt. Allerdings ist die

Luft Barrierewirkung aufgrund der talparallelen Ausrichtung (Wollenbachtal) sowie der vo-
raussichtlich lockeren Bebauung gering. Negative Auswirkungen auf das Siedlungsklima
von Bargen sind nicht zu erwarten.

Pflanzen/ | Verlust gering- und mittelwertiger Biotoptypen.

Tiere Verlust potenzieller Habitate fir Brutvogel und Reptilien.

Orts- Das Planungsgebiet ist mit seinen Haus- und Nutzgarten charakteristisch fur einen ge-

bzw. wachsenen Ortsrand. Durch die Bebauung des Planungsgebietes gehen diese Struktu-

Il;?lr:ids‘:h. ren verloren und das Orts- bzw. Landschaftsbild wird beeintrachtigt.

i
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet , Obere Kehrwiesen” H6

Erholg./ |Durch das geplante Vorhaben verringert sich die Wohnumfeldqualitat der unmittelba-
Woh- ren Anwohner in gewissem Mal3e, da der bisher freie Blick und der direkte Zugang in die
numfeld | offene Landschaft beeintrichtigt wird. Die Wege westlich und nordwestlich des Pla-
nungsgebietes sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Kultur-/
Sachgiit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

> Ein- und Durchgrinung des geplanten Wohngebietes bzw. des Ortsrandes.

> Kein Eingriff in grundwasserfuhrende Schichten.

> Offenlegung des Gaulbachs inklusive eines beidseitigen, mindestens 5 m breiten Randstreifens
an Gaulbach und Hohegraben.

» Herstellung einer Bach parallelen FuBwegeverbindung zwischen Ortskern und freier Landschaft.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschdtzung

Da es sich im zentralen Bereich des Planungsgebietes um mittel- und hochwertige Bdden handelt,
ist eine Bebauung aus Sicht des Bodenschutzes insbesondere in diesem Bereich kritisch zu beurtei-
len. Des Weiteren gehen durch die Inanspruchnahme von Haus- und Nutzgarten sowie von Acker-
parzellen potenzielle Lebensraume fiir Brutvogel und Reptilien verloren und der typische Ortsrand
geht verloren. Weiterhin ist das Vorhaben aus Sicht des Wasserschutzes u. U. kritisch, da direkt in
Oberflachengewasser eingegriffen wird. Unter Bericksichtigung der o. g. MaBnahmen ist dieser
Standort fur das geplante Wohngebiet aus landschaftsplanerischer Sicht nur bedingt geeignet.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet , Obere Kehrwiesen” H6
Abbildung 5
Bestandsskizze Wohngebiet ,,Obere Kehrwiesen” MaRBstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand

Asphalt / versiegelte Fliche I:’ Garen D Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop”
(LUBW)
\:] Gebaude Erd-Gras-Weg mm mm  Planungsgebietsgrenze
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet , Obere Kehrwiesen” H6

Foto 9
Graswege innerhalb des Planungsgebietes

Foto 10
Blick auf Garten innerhalb des Planungsgebietes; Unterer Hohegraben westl. des Planungsgebietes
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3.6 Helmstadt-Bargen - OT Bargen - Sondergebiet , Landwirtschaft
und Wohnen" (H 7)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Sondergebiet ,Landwirtschaft und Wohnen” H7

Ziele und Inhalt der Planung

Sondergebietsflache, ca. 0,41 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: hoch - Geologische Einheit: Hochwassersediment
Bodenart: Lehm
Sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.
Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegenuber Schadstoffen und
fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung fur den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser -- - Das Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung liegen in

keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.

Emstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Jungquartare Flusskiese und Sande

Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Lockergestein (maRig)

Trotz des wasserdurchlassigen Untergrundes besitzt das Pla-
nungsgebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchldssigkeit der
Deckschichten keine wesentliche Bedeutung fiir die Grundwasser-

neubildung.
Oberflachen- - - Im Osten, ca. 30 m vom Planungsgebiet entfernt, verlauft der Wol-
wasser lenbach, der im Nordwesten in den ca. 5 km entfernten Schwarz-

bach mindet.

Klima: gering |- Dieim Planungsgebiet produzierte Kaltluft flieBt Richtung Osten ab
und dem Wollenbachtal zu.

Kleinklimatisch besitzt der Planungsraum eine gewisse Ausgleichs-
funktion, da sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht so
stark wie die versiegelten Flachen des benachbarten Gewerbege-
bietes aufheizen.

Aufgrund der geringen GroRe und der Lage des Planungsgebietes
am westlichen Talrand kommt dem Planungsgebiet keine wesent-
liche Bedeutung fur das Siedlungsklima Bargens zu.
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Fortsetzung

Gemeinde:

BG-Name: Flache:

Helmstadt-Bargen OT Bargen Sondergebiet ,Landwirtschaft und Wohnen* H7

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und | gering bis | Bestand
Tiere: mittel Das Planungsgebiet besteht hauptsdchlich aus einer Wiese.
Die westliche Planungsgebietsgrenze ist mit Obstbaumen bestan-
den.
Im Suden des Planungsgebiets befindet sich eine Schotterflache,
die als Baustofflager genutzt wird.
Umgebung
- Im Siden und im Osten ist das Planungsgebiet von Ackerflachen
umgeben.
Im Nordosten befindet sich ein Wohn- und Gewerbegebiet.
Westlich des Planungsgebietes liegt Wald.
Im Norden grenzen eine Hecke und dahinter ein Wohngebaude an
das Planungsgebiet.
Schutzgebiete, Biotope:
NP - Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
~Neckartal-Odenwald”.
geschiitz- Das Waldbiotop (Nr.: 266202263093) ,Steinriegel S Bargen” liegt
tes Biotop ca. 60 m nérdlich des Planungsgebietes.
Artenschutz
Obstbdume kommen moglicherweise fur Brutvogel in Betracht.
Artenschutzrechtliche Einschédtzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu uberwindenden Verbotstatbe-
stande zu erwarten.
Landschafts- mittel Das Planungsgebiet zeichnet sich insbesondere durch Grunland
bild: aus.

Die Obstbdaume an der westlichen Planungsgebietsgrenze stellen
Landschaftsbild pragende Elemente dar.

Die Umgebung des Planungsgebietes ist iiberwiegend durch Wald
und ackerbauliche Nutzungen gepragt.

Das nordwestlich gelegene Gewerbegebiet sowie das Baustofflager
im sudlichen Teilbereich des Planungsgebietes stellen bereits Vor-
belastungen dar.
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Fortsetzung

Gemeinde:

BG-Name: Flache:

Helmstadt-Bargen OT Bargen Sondergebiet ,Landwirtschaft und Wohnen* H7

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Mensch:
Erholung / -- Das Planungsgebiet liegt nicht in unmittelbarer Nahe der Ortslage
Wohnumfeld von Bargen_
Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch oder ent-
lang des Planungsgebietes.
Die StaxstralBe grenzt dstlich an das Planungsgebiet und wird flr
die extensive Naherholung (Spazieren, Radfahren) genutzt.
Kultur- und -- Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturguter be-
Sachgiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine aulRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgutern zu erwarten.
Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Sondergebiet ,Landwirtschaft und Wohnen* H7

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Verlust hochwertiger Boden.

Grund- | Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

wasser Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfihrende
Schichten.

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Ein Teil des Kaltluftentstehungs- und -abflussbereiches des Wollenbachs geht durch das

Luft geplante Sondergebiet verloren.

Pflanzen/ | Verlust Uberwiegend mittelwertiger Biotoptypen wie Grinland.

Tiere Verlust potenzieller Habitate fiir Brutvogel.

Die Bebauung trigt zur Uberformung des landwirtschaftlich gepragten Gebietes siidlich
von Bargen bei. Weiterhin ragt das geplante Sondergebiet durch seine spornartige Lage
in die offene Landschaft.

Erholg./ |Aufgrund der Entfernung zu den Wohngebieten Bargens ergeben sich durch das geplan-
Woh- te Sondergebiet keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Erholung und das
numfeld | wohnumfeld der Anwohner.

Kultur-/

Sachgit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch Ein- und Durchgrinungsmalnahmen.

» Madglichst Erhalt der Obstbdume.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in das Landschaftsbild und die Schutzglter
Boden und Pflanzen/Tiere zu erwarten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Aufgrund hochwertiger Bdden innerhalb des Planungsgebietes ist das geplante Vorhaben aus Sicht
des Bodenschutzes kritisch zu beurteilen. Daruber hinaus wird durch das geplante Sondergebiet das
abwechslungsreiche Landschaftsbild Uberformt und eine spornartige Siedlungserweiterung geschaf-
fen. Zudem werden durch die Umsetzung der Planung mittelwertige Biotoptypen wie Grunland in
Anspruch genommen und potenzielle Lebensraume fiir Brutvogel zerstort. Das geplante Sonderge-
biet stellt einen gewissen Querriegel zum hangabwarts flieBenden Kaltluftstrom dar. Aus land-
schaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fiir das geplante Sondergebiet auch unter Bericksichti-
gung der oben genannten MaBnahmen kritisch zu beurteilen.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Sondergebiet ,Landwirtschaft und Wohnen* H7
Abbildung 6
Bestandsskizze Sondergebiet ,Landwirtschaft und Wohnen” (H7) MaRstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand

I:] Schotter (Baustofflager) I:] Schotter (Baustofflager) mmmm  Planungsgebietsgrenze

D SERATE RS |:| Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop”
(LUBW)
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Sondergebiet ,Landwirtschaft und Wohnen” H7

Foto 11
Fettwiese und junge Obstbaume innerhalb des Planungsgebietes

Foto 12
Geschottertes Baustofflager im siidlichen Planungsgebiet
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3.7

Gemeinde:

Helmstadt-Bargen OT Bargen

Helmstadt-Bargen - OT Bargen - Wohngebiet ,,Gaulbach” (H 8)
BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,,Gaulbach” H8

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 0,39 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: hoch Geologische Einheit: Hochwassersediment
Bodenart: Lehm
Fur die norddéstlichen und sidwestlichen Teilbereiche des Pla-
nungsgebietes liegen keine Bodendaten vor. In diesen Bereichen
ist der Boden bereits versiegelt oder anthropogen tGberformt.
Der zentrale Bereich des Planungsgebietes besitzt eine mittlere
Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie eine
hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und
eine sehr hohe Bedeutung fiur die nattrliche Bodenfruchtbarkeit.
Im Bereich der natirlich anstehenden Bdden besitzt das Planungsge-
biet eine hohe Bedeutung fir den Bodenschutz.
Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser WSG III Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzge-
und IIIA bietes ,Br. Gew. Sauberg Helmstadt-Bargen, OT Bargen”, Zone
WSG I und WSG III und IIT A. .
I bzw. A |- Im Osten grenzt das Wasserschutzgebiet ,Br. Gew. Sauberg
angren- Helmstadt-Bargen, OT Bargen”, Zone I und II bzw. IIA, an das Pla-
zend nungsgebiet.
WSG IIIB Nordwestlich, in ca. 40 m Entfernung, beginnt das Wasserschutz-
angren- gebiet ,Br. Gew. Sauberg Helmstadt-Bargen, OT Bargen”, Zone III.
zend

Einstufung nach LGRB und LUBW
- Hydrologische Einheit: Jungquartare Flusskiese und Sande

- Grundwasserleiter
- Grundwasserergiebigkeit: Lockergestein (maRig)

Trotz des wasserdurchldssigen Untergrundes besitzt das Pla-
nungsgebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchldssigkeit der
Deckschichten keine wesentliche Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung.

Der Boden im Planungsgebiet weist eine hohe Eignung als Filter
und Puffer fur Schadstoffe auf.
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Fortsetzung

Gemeinde:

BG-Name: Flache:

Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet ,, Gaulbach” H8

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Oberflachen- -- Der Gaulbach verlduft ca. 20 m sudéstlich des Planungsgebietes
wasser von Nordosten nach Siidwesten und mindet nach ca. 420 m in
den Wollenbach.
Nordéstlich, ca. 20 m entfernt, miindet der Werrenbrunnengraben
in den Gaulbach.
Klima: gering Die ebenen Flachen fungieren bei siedlungsklimatisch relevanten
Wetterlagen als Kaltluftsammel- und -abflussbereich.
Aufgrund der geringen Gelandeneigung und der dichten Bebauung
im Ortskern finden v. a. bei windstillen Wetterlagen nur zahflie-
Bende Luftbewegungen statt.
Fur das Siedlungsklima von Bargen spielt die Planungsflache auf-
grund der geringen Gelandeneigung und der bereits bestehenden
Bebauung keine besondere Rolle.
Pflanzen und hoch Bestand )
Tiere: Das Planungsgebiet besteht Gberwiegend aus Ackern und Garten.
Im Nordosten befindet sich ein Wohnhaus sowie ein asphaltierter
Weg.
Nordwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Gebdude an, die
teilweise im Planungsgebiet liegen.
Umgebung
- Im Suden, Westen und Norden befindet sich ein Mischgebiet, das
sich aus Wohngebdauden und landwirtschaftlichen Betrieben zu-
sammensetzt.
Ostlich des Planungsgebietes verlauft der Gaulbach.
Sudlich des Gaulaches befindet sich ein Aussiedlerhof.
Norddstlich des Planungsgebietes erstrecken sich weitlaufig land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks

,Neckartal-Odenwald”.

Artenschutz
Die Gartenflaichen kommen moglicherweise fiir Brutvogel und

Reptilien in Betracht.

Die landwirtschaftlich genutzten Gebaude im Nordwesten kom-
men fur eine Reihe von streng geschutzten Fledermausarten als
Lebensraum in Betracht.
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Fortsetzung

Gemeinde:

BG-Name: Flache:

Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet ,, Gaulbach” H8

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu iberwindenden Verbotstatbe-
stande zu erwarten.
Landschafts- gering Das Orts- und Landschaftsbild im Planungsgebiet sowie in dessen
bild: unmittelbarer Umgebung ist gepragt von Wohnbebauung, land-
wirtschaftlichen Gebduden, Garten und Ackerflachen.
Der ostlich des Planungsgebietes verlaufende Gaulbach und seine
Ufersaumvegetation stellt ein strukturgebendes Element in der
Umgebung dar.
Mensch:
Erholung / -- Die StralRe noérdlich des Planungsgebietes und der Weg entlang des
Wohnumfeld Gaulbachs im Osten dienen der extensiven Naherholung (Spazie-
ren, Radfahren).
Das Planungsgebiet selbst besitzt keine nennenswerte Bedeutung
fur die Naherholung.
Kultur- und -- Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiiter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- -- Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgutern zu erwarten.
Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet ,, Gaulbach” H8

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Verlust hochwertiger Béden im zentralen Bereich des Planungsgebietes.

Das Planungsgebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone III und IIIA, direkt neben Was-
serschutzgebietszone I und II bzw. IIA.

Gefahr des Schadstoffeintrags ins Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfiihrende
Schichten.

Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Durch die Bebauung wird die Kaltluftzirkulation im Gaulbachtal weiter eingeschrankt.

Luft Allerdings ermdglicht die talparallele Ausrichtung des Baugebietes weiterhin die Luftzir-
kulation Richtung Ortskern/Wollenbachtal.

Pflanzen/ | Verlust geringwertiger Biotoptypen.

Tiere Verlust potenzieller Habitate fir Brutvogel, Fledermduse und Reptilien.

Orts- Die Mischung aus Wohnbebauung, Landwirtschaftsgebauden, Garten und Ackerflachen

bzw. ist typisch fur einen historischen Ortsrand.

Landsch.

bild

Erholg./

Woh-

numfeld

Kultur-/

Sachgiit.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Ein- und Durchgrinung des geplanten Wohngebietes bzw. des Ortsrandes.

Mdoglichst Erhalt der Obstbaume.

Kein Eingriff in grundwasserfuhrende Schichten.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v.a. durch den Eingriff in das Schutzgut Boden und Pflan-
zen/Tiere zu erwarten.

YV V V V

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Durch die Umsetzung der Planung werden vor allem im zentralen Bereich des Planungsgebietes
hochwertige Béden versiegelt bzw. stark verdichtet. Der Boden verliert im Bereich des neu geplan-
ten Wohngebietes seine Bodenfunktionen weitgehend. Durch die Umsetzung der Planung gehen
wertvolle alte Obstbdume und Garten verloren. Weiterhin ist das Vorhaben aus Sicht des Wasser-
schutzes u. U. kritisch, da direkt in ein Wasserschutzgebiet eingegriffen wird. Die WSG-Zonen I und
IT liegen in direkter Nachbarschaft. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fir das
geplante Wohngebiet unter Bertcksichtigung der oben genannten MaBRnahmen bedingt geeignet.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet , Gaulbach” H8
Abbildung 7
Bestandsskizze Wohngebiet ,,Gaulbach” (H 8) MaRBstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt-Bargen OT Bargen Wohngebiet , Gaulbach” H8

Foto 13
Ubersicht iiber das stidliche Planungsgebiet, Blick Richtung Siidwesten

o SN
MERR

7

p

Foto 14
Ackerflache und Scheune im ndrdlichen Planungsgebiet, Blick nach Norden
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3.8 Neckarbischofsheim - Wohngebiet , In den sieben Morgen*

(NB 1)
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,In den sieben Morgen* NB 1

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebiet, ca. 1,0 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: hoch - Geologische Einheit: Losssediment

Bodenart: Lehm, Sandiger Lehm, Ton

Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf.

Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegenuber Schadstoffen und
fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung fir den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser -- - Das Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung liegen in

keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.

Die Bodendeckschicht besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit
sowie eine hohe Eignung als Filter- und Puffer fur Schadstoffe.

Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Mittlerer Muschelkalk

Grundwassergeringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (gering bis sehr gering)

Oberflachen- -- - Im Planungsgebiet und in unmittelbarer Umgebung befinden sich
wasser keine Oberflachengewadsser.
Klima: gering |- Die sudlichen Freiflichen liegen im Kaltluftsammel- und -

abflussbereich des Krebsbachtals.

Die noérdlichen Freiflachen tragen zur Produktion von Kaltluft bei,
die durch die Hangneigung nach Siden in Richtung Krebsbachtal
abflieRt.

Pflanzen und | gering bis | Bestand
Tiere: hoch - Das Planungsgebiet besteht groRtenteils aus Ackerland.

Im Stiden befindet sich eine Wiese und eine Griinanlage/Garten.
An der sudlichen Planungsgebietsgrenze befindet sich ein beson-
ders geschitztes Feldgehdlz.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt 43

Fortsetzung

Gemeinde:

Neckarbischofsheim

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,,In den sieben Morgen* NB 1

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Pflanzen und
Tiere:

Umgebung
- Das Planungsgebiet ist im Norden und im Westen von ackerbaulich

genutzten Flachen umgeben.

Sudlich und Ostlich grenzt das Siedlungsgebiet von Neckarbi-
schofsheim an.

Sudlich angrenzend an das Planungsgebiet verlduft die Bahnlinie
der Krebsbachtalbahn.

Schutzgebiete, Biotope:

NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) ~Neckartal-Odenwald"”.
iessgi‘c:‘tt; Biotop (Nr.: 167192260088) ,Geholze und Fels - Bahnlinie -
Neckarbischofsheim” liegt teilweise innerhalb des Planungsgebie-
tes. Es weist eine hohe Bedeutung im Rahmen des linearen Ge-
hélzverbunds auf.
Artenschutz
Die Ackerflachen und die Feldhecke stellen potenzielle Habitate flr
Feld- und Brutvogel dar.
Mdoglicherweise Vorkommen von Reptilien.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu iberwindenden Verbotstatbe-
stande zu erwarten.
Landschafts- mittel Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungs-
bild: rand der Stadt Neckarbischofsheim.
Westlich und nordlich erstrecken sich Ackerflaichen und altere
landwirtschaftliche Schuppen.
Ostlich grenzt Wohnbebauung bzw. ein geplantes Wohngebiet an
das Planungsgebiet.
Sudlich tangiert das Planungsgebiet eine Bahnlinie. Hinter dieser
befindet sich ein Gewerbegebiet.
Das Gelande fallt nach Stden hin ab.
Das Planungsgebiet besteht hauptsachlich aus Acker- und Wiesen-
flachen und ist relativ strukturarm.
Die Freiflachen sind von der LandstralBe L549 und den umliegen-
den landwirtschaftlich genutzten Hochflachen aus gut einsehbar.
Mensch:
Erholung / gering Der ostlich im Planungsgebiet verlaufende Weg ermdglicht den
Wohnumfeld

Zugang in die offene Landschaft und wird von Anwohnern zur
Naherholung (Spazieren, Radfahren) genutzt.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,In den sieben Morgen* NB 1
Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch das Pla-
nungsgebiet. Im Sudwesten tangiert der Jakobsweg das Planungs-
gebiet
Fur die Anwohner des 0&stlichen Wohngebietes besteht derzeit
direkte, unverbaute Blickbeziehung in die offene Landschaft.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiiter be-
Sachgiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine aulRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgutern zu erwarten.
Schutzgiitern:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Verlust hochwertiger Béden.

Grund-

wasser

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Durch das Vorhaben geht ein Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich verloren und die

Luft bebaute Flache bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Die Durchliftungssituation des direkt
angrenzenden Wohngebietes verschlechtert sich durch die Bebauung der Freiflache in
gewissem Mal3e. Direkte Auswirkungen auf das Siedlungsklima von Neckarbischofsheim
sind nicht zu erwarten.

Pflanzen/ | Verlust gering- bis mittelwertiger Biotoptypen.

Tiere Verlust potenzieller Lebensrdaume und Habitate fur Feldvogel und Reptilien.
Randlicher Eingriff in ein besonders geschiitztes Biotop.

Landsch. | Das Landschaftsbild ist wegen der wenig strukturierten Fldche nur von allgemeiner Be-

bild deutung. Allerdings ist das geplante Wohngebiet aufgrund der Hanglage und der beweg-
ten Topographie in der naheren und weiteren Umgebung weithin sichtbar. Das Land-
schaftsbild wird somit im Nah- und Fernwirkungsbereich beeintrachtigt.

Erholg./ | Durch das geplante Vorhaben wird der freie Blick in die offene Landschaft fiir die An-

Woh- wohner der angrenzenden Wohngebiete beeintrachtigt. Zudem ist fiir die Erholungssu-

numfeld | chenden der angrenzenden Wohngebiete durch das geplante Wohngebiet der Zugang
zur freien Landschaft nicht mehr direkt gegeben.

Kultur-/

Sachgiit.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,In den sieben Morgen* NB 1

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

> Verzicht auf den stdlichen Teilbereich des Planungsgebietes (grin markiert in der Bestandsskiz-
ze)

> Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen

» AbschlieBende Ortsrandeingrinung

> Erhalt des Feldgehdlzes incl. eines mind. 10 m breiten naturnah gestalteten Abstandsstreifens.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v.a. durch den Eingriff in die SchutzglUter Boden und Pflanzen/Tiere

Zu erwarten.

Alternative Planungsmdéglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird empfohlen, auf die Ausweisung des stidlichen Bereiches zu
verzichten aufgrund dessen strukturreichen Auspragung mit Wiesen und Feldgehdlz. Eine Erweite-
rung des vorhandenen Wohngebietes in westlicher Richtung ware aus landschaftsplanerischer Sicht
bedingt geeignet (siehe Abbildung 6).

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans des GVV Waibstadt 51

Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,In den sieben Morgen* NB 1
Abbildung 8
Bestandsskizze Wohngebiet ,,In den sieben Morgen” (NB 1) MaRBstab 1 : 2.000
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I:l Acker I: Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)
. Landschaftsplanerische Empfehlung: Verzicht
D aricnarmeCvicss auf Teilbereich der Siedlungserweiterungsflache
Erd-Gras-Weg ‘ Geblisch / Hecke aus heimischen Gehdlzen
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,In den sieben Morgen* NB 1

Foto 15
Blick nach Suden auf das Planungsgebiet

Foto 16
Grunland im sudlichen Planungsgebiet
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3.9 Neckarbischofsheim - Wohngebiet Arrondierung ,,An der
RosenstraBe” (NB 3)
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet Arrondierung ,,An der RosenstrafBe” NB 3

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 0,46 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Griinzug

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: hoch Geologische Einheit: Hochwassersediment
Bodentyp: Sandiger Lehm
Mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt.
Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegenuber Schadstoffen und
fur die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung fur den Bodenschutz zu.
Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser -- - Das Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung liegen in
keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.
Trotz des wasserdurchldssigen Untergrundes besitzt das Planungs-
gebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchldssigkeit der Deck-
schichten keine wesentliche Bedeutung fir die Grundwasserneu-
bildung.
Der Boden weist eine hohe Eignung als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe auf.
Elnstufun,q nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Jungquartdre Flusskiese und Sande
Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Lockergestein (maRig)
Oberflachen- - Im Siden, ca. 50 m vom Planungsgebiet entfernt, verlauft der
wasser

Poppengraben von West nach Ost und mundet nach ca. 50 m in
den Rosenbach.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Neckarbischofsheim

BG-Name: Flache:
Wohngebiet Arrondierung ,,An der RosenstrafBe” NB 3

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Klima: gering Bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen fungieren die Frei-
flachen als Kaltluftsammel- und -abflussbereich.
Die am FuBe des Autenbergs produzierte Kaltluft flieBt entspre-
chend dem Gefalle nach Sudosten ab und dem Planungsgebiet zu.
Im Planungsgebiet sammeln sich die Kaltluftstréme des Auten-
bergs sowie die Kaltluftstréme aus dem Einzugsgebiet des Pop-
pengrabens und flieBen entlang des leichten Siid-Ost-Gefalles dem
Hauptkaltluftstrom des Rosenbaches zu.
Pflanzen und gering | Bestand
Tiere: Das Planungsgebiet besteht hauptsachlich aus Ackerflachen.
Umgebung
- Sudlich und 6stlich des Planungsgebietes befinden sich Gartenfla-
chen.
Westlich befinden sich Ackerflachen.
Im Norden grenzt das Planungsgebiet an Siedlungsflache.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) ~Neckartal-Odenwald”.
gesghutz- Biotop (Nr.. 167192260131) ,Feldgehdlze stdwestl. Neckarbi-
te-Biotope

schofsheim - Bruchwiese” befindet sich ca. 150 m sudlich des Pla-
nungsgebietes.

Biotop (Nr.: 167192260130) ,Réhrichte und Timpel sw. Neckarbi-
schofsheim - Bruchwiesen” befindet sich ca. 120 m sidlich des
Planungsgebietes.

Biotop (Nr.: 167192260132) ,Schilfréhricht sidw. Neckarbischofs-
heim - Bruchwiesen” befindet sich ca. 130 m stdostlich des Pla-
nungsgebietes.

Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Aufgrund der Strukturarmut innerhalb des Planungsgebietes ist
das Vorkommen von streng geschitzten Artengruppen unwahr-
scheinlich.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Neckarbischofsheim

BG-Name: Flache:
Wohngebiet Arrondierung ,,An der RosenstrafBe” NB 3

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Landschafts- - Das Planungsgebiet befindet sich am sudwestlichen Rand von
bild: Neckarbischofsheim, im Ubergangsbereich zu freien Landschaft.
Das Planungsgebiet selbst zeichnet sich durch intensiv genutzte
Ackerflachen aus.
Die Umgebung ist gepragt von Wohnbebauung im Norden, Klein-
garten und Ackerland im Osten und Siiden sowie Gehdlzbestande
im Westen.
Das Landschaftsbild weist lediglich allgemeine Bedeutung auf.
Mensch:
Erholung / - Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch oder ent-
Wohnumfeld lang des Planungsgebietes.
Die Freiflachen selbst werden nicht fiir die Feierabend- und Nah-
erholung genutzt.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturglter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine aulRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgutern zu erwarten.
Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet Arrondierung ,,An der RosenstraBe” NB 3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Verlust hochwertiger Boden.

Grund- | Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

wasser Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfihrende
Schichten.

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Das Vorhaben befindet sich in einem Kaltluftabflussbereich.

Luft

Pflanzen/ | Verlust geringwertiger Biotoptypen.

Tiere

Landsch.

bild

Erholg./ |Durch die Bebauung der Freiflachen verringert sich die Wohnumfeldqualitat der unmit-

Woh- telbaren Anwohner in gewissem MaRe.

numfeld

Kultur-/

Sachgit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Ein- und Durchgrinung des geplanten Wohngebietes.
» Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v.a. durch den Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Durch die Umsetzung der Planung werden hochwertige Boden versiegelt bzw. stark verdichtet und
der Boden verliert im Bereich des neu geplanten Wohngebietes seine Bodenfunktionen weitgehend.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fir das geplante Vorhaben unter Beriicksichti-
gung der oben genannten MalRnahmen bedingt geeignet
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet Arrondierung ,,An der RosenstrafBe” NB 3
Abbildung 9
Bestandsskizze Wohngebiet Arrondierung ,,An der Rosenstral3e” (NB 3) MaRBstab 1:2.000

LEGENDE

Bestand

|:| Acker :’ Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)
:] grasreiche Ruderalflur mmmm  Planungsgebietsgrenze

Erd-Gras-Weg
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet Arrondierung ,,An der RosenstraBe” NB 3

Foto 17
Ackerflachen innerhalb des Planungsgebietes

&&

Foto 18
Blick von Osten auf das Planungsgebiet
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3.10 Neckarbischofsheim - Wohngebiet ,,Unter dem Linsenkuchen”

(NB 4)
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet Unter dem Linsenkuchen NB 4

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 2,88 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: hoch Geologische Einheit: Losssediment
Bodenart: Lehm, Sandiger Lehm
Hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter
und Puffer gegenuber Schadstoffen und fur die naturliche Boden-
fruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung fur den Bodenschutz zu.
Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser -- - Das Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung liegen in
keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.
Der Boden besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine
hohe Eignung als Filter und Puffer fur Schadstoffe.
Emstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Mittlerer Muschelkalk
Grundwassergeringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (gering bis sehr gering)
Oberflachen- -- Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung gibt es
Wwasser keine Oberflachengewadsser.
Im Stiden, ca. 100 m vom Planungsgebiet entfernt, verlauft der
Grindleingraben von Ost nach West und miindet stiddstlich nach
ca. 600 m in den Krebsbach.
Klima: mittel Die sudlichen Freiflaichen fungieren bei siedlungsklimatisch rele-

vanten Wetterlagen als Kaltluftsammel- und abflussbereich.
Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft flieBt nach Siiden in
Richtung Grundleingraben/Krebsbach ab.
Kleinklimatisch besitzt der Planungsraum eine gewisse Ausgleichs-
funktion, da sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht so
stark wie die versiegelten Flachen der benachbarten Siedlungsfla-
che aufheizen.
Fur das Siedlungsklima von Neckarbischofsheim hat das Planungsge-
biet eine gewisse klimadkologische Bedeutung.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Neckarbischofsheim

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,,Unter dem Linsenkuchen” NB 4

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und hoch Bestand
Tiere: Das Planungsgebiet zeichnet sich iberwiegend durch Ackerland
aus.
Im sudlichen Planungsgebiet und stddstlich angrenzend befindet
sich eine Feldhecke.
Den sudlichen Rand des Planungsgebietes bildet Ruderalvegetati-
on, die mit drei Baumen bestanden ist.
Umgebung
- Im Norden, Osten ist das Planungsgebiet von Acker umgeben.
Im Sldosten befindet sich eine artenarme Fettwiese und ein Feld-
geholz.
Im Westen und Studwesten ist das Planungsgebiet von Siedlungs-
flaiche umgeben.
Im Stiden verlauft die Flinsbacher StraRe (L 549).
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) ~Neckartal-Odenwald".
geschutz- Biotop (Nr. 167192260089 ,Feldhecke né. Neckarbischofsheim -
tes Biotop . 1 o
Unter dem Linsenkuchen”) liegt teilweise innerhalb des Planungs-
gebietes. Es weist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop im Gehdlz-
verbund auf und kann aufgrund seiner GroRBe und Struktur auch
Tierarten mit hdheren Lebensraumanspriichen beherbergen.
Artenschutz
Die Feldhecke stellt einen potenziellen Lebensraum flr Brutvégel
(z. B. Heckenbruter) und Fledermause dar.
Die Saumstrukturen der Feldhecke stellen einen potenziellen Le-
bensraum fir Reptilien dar.
Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fur Feldvogel
(bspw. Feldlerche) dar.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind eher keine schwer oder gar nicht zu Gberwindenden Verbots-
tatbestande zu erwarten. Der Ausgleich kann aber ggf. anspruchsvoll
sein.
Landschafts- mittel Das Planungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand
bild: der Stadt Neckarbischofsheim.

Das Landschaftsbild zeichnet sich insbesondere durch Ackerland
und eine Feldhecke aus.

Das Gelande fallt nach Stden hin ab und ist von der Landstral3e
und den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Hochflachen
aus einsehbar.

Die benachbarte Landstral3e stellt eine Vorbelastung fiir das Land-
schaftsbild dar.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,Unter dem Linsenkuchen” NB 4

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Mensch:
Erholung / gering |- Das Planungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von
Wohnumfeld Neckarbischofsheim, direkt an der LandstraBe L 549.
Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch oder ent-
lang des Planungsgebietes.
Fur die Anwohner des o&stlichen Wohngebietes besteht derzeit
direkte, unverbaute Blickbeziehung in die offene Landschaft.
Die Freiflachen selbst werden nicht fur die Feierabend- und Nah-
erholung genutzt.
Die LandstraRe L 549A stellt eine Vorbelastung bezuglich Larm dar.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturglter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine aulRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgutern zu erwarten.
Schutzgiitern:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Verlust hochwertiger Boden.

Grund-

wasser

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Durch das Vorhaben geht ein Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich verloren und die

Luft bebaute Flache bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Weiterhin verschlechtert sich die
Durchliftungssituation des direkt angrenzenden Wohngebietes durch die Bebauung der
Freiflache in gewissem Mal3e.

Verlust von gering- bis hochwertigen Biotoptypen.
Verlust potenzieller Habitate fir Brutvogel, Reptilien und Fledermause.
Eingriff in ein besonders geschutztes Biotop.

Landsch. | Durch das geplante Vorhaben wird das bestehende Wohngebiet nach Osten hin erwei-
bild tert. Das geplante Wohngebiet ist aufgrund der Hanglage und der bewegten Topogra-
phie in der naheren und weiteren Umgebung weithin sichtbar. Das Landschaftsbild wird
somit im Nah- und Fernwirkungsbereich beeintrachtigt.

Erholg./ |Fir die Feierabend- und Naherholung hat das Planungsgebiet keine Bedeutung. Aller-
Woh- dings verringert sich durch das geplante Vorhaben die Wohnumfeldqualitat der unmit-
numfeld |telbaren Anwohner in gewissem MaRe, da die bisher freie Blickbeziehung durch die
Bebauung der Freifldchen beeintrachtigt wird.

Kultur-/
Sachgit.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,Unter dem Linsenkuchen” NB 4

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

> Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes bzw. der neuen Ortsrandsituation.

> Moglichst Erhalt der besonders geschutzten Feldhecke incl. eines naturnah gestalteten Puf-
fersaumes von mind. 10 m.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v.a. durch den Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen/Tiere,

insbesondere in das besonders geschutzte Biotop, zu erwarten.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschiatzung

Durch die Umsetzung der Planung werden hochwertige Boden versiegelt bzw. stark verdichtet und
der Boden verliert im Bereich des neu geplanten Wohngebietes weitgehend seine Bodenfunktionen.
Des Weiteren werden durch das geplante Wohngebiet auch hochwertige Biotoptypen in Anspruch
genommen und es kommt zum Verlust einer besonders geschitzten Feldhecke. Auch aus arten-
schutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben kritisch einzuschatzen, da durch den Eingriff in die Feldhe-
cke und in weitlaufige Ackerflachen wichtige Lebensraume fiir Brutvogel verloren gehen. Siedlungs-
klimatisch beeintrachtigt das geplante Wohngebiet die Durchliftung des angrenzenden Wohngebie-
tes. Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird im Nah- und Fernwirkungsbereich beeintrachtigt. Aus land-
schaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fiir das geplante Vorhaben unter Beriicksichtigung der
oben genannten MalRnahmen nur bedingt geeignet.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,Unter dem Linsenkuchen” NB 4
Abbildung 10
Bestandsskizze Wohngebiet ,,Unter dem Linsenkuchen” (NB 4) MaRBstab 1: 2.000

LEGENDE
Bestand

Acker . Hecke aus heimischen Gehdlzen I:] Umgrenzung "besonders geschitztes Biotop" (LUBW)
E grasreiche Ruderalflur ' Laubbaum mm mm_ Planungsgebietsgrenze
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,,Unter dem Linsenkuchen” NB 4
Foto 19
Blick nach Suden auf das Planungsgebiet
e

Foto 20
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3.11 Neckarbischofsheim - Wohngebiet ,Hinter dem Turm*
(Planung soll aufgegeben werden)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,Hinter dem Turm” (Planung soll aufgege-
ben werden)

Ziele und Inhalt der Planung

Landwirtschaftsflache, ca. 2,73 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Siedlungsflache Wohnen

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: hoch - Geologische Einheit: Trochiten Kalkformation
Bodenart: Lehm und Ton
Teilbereiche besitzen eine sehr hohe Bedeutung als Sonderstand-
ort flr naturnahe Vegetation
geringe bis mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf, Filter und Puffer gegenuber Schadstoffen und fir die na-
turliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung fur den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser -- - Das Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung liegen in

keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.

Die Bodendeckschicht besitzt eine mittlere Wasserdurchlassigkeit
sowie eine geringe bis mittlere Eignung als Filter und Puffer fir
Schadstoffe.

Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit:

Jungquartare Flusskiese und Sande (Gundwasserleiter)
Mittlerer Muschelkalk (Grundwassergeringleiter)
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein gering bis sehr gering

Oberflachen- - - Ca. 100 m westlich des Planungsgebietes verlauft der Rosenbach.
wasser
Klima: mittel |- Die offenen Grinflachen fungieren bei siedlungsklimatisch rele-

vanten Wetterlagen als Kaltluftentstehungs- und -abflussbereiche.
Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft strémt, auf Grund der
Hanglage, Richtung Rosenbachtal ab und durchluftet somit die an-
grenzenden Siedlungsbereiche.
Kleinklimatisch besitzt der Planungsraum eine gewisse Ausgleichs-
funktion, da sich die vegetationsreichen Flachen, gegenliber den
versiegelten, nicht so stark aufheizen.
Fir das Siedlungsklima von Neckarbischofsheim hat das Planungsge-
biet eine gewisse klimadkologische Bedeutung.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Neckarbischofsheim

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,Hinter dem Turm” (Planung soll aufgege-
ben werden)

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Pflanzen und
Tiere:

hoch

Bestand
Das Planungsgebiet ist gepragt durch Grinland, Garten, Streu-

obstbestande und Ackerflachen.

Im Gebiet liegen zwei Streuobstflichen mit artenreichen Unter-
wuchs, davon eine mit sehr altem Baumbestand.

Hinzu kommen mehrere Einzelbdume und ein Feldgehdlz.

beim Grinland handelt es sich um artenreiche Wiesen.

Ostlicher Bereich mit ackerbaulicher Nutzung

Der westliche Rand des Planungsgebietes bildet einen strukturrei-
chen Ubergang von Grabeland, Hausgéirten Wohngeb&uden und
Schuppen in das Stadtgebiet von Neckarbischofsheim.

Umgebung
Im Norden, Westen und Sudwesten ist das Planungsgebiet von

Siedlungsflache umgeben.
Im Sudosten und Osten schlieBen sich weitlaufige, Uberwiegend
ackerbaulich genutzte Flurbereiche an.

NP

Schutzgebiete, Biotope:
Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks

«Neckartal-Odenwald".
Innerhalb des Planungsgebietes existieren keine geschiitzten Bio-
tope.

Artenschutz
Die im Planungsgebiet liegenden Streuobstbestdnde, Einzelbaume

und das Feldgehdlz stellen einen potenziellen Lebensraum fir eine
Vielzahl von Brutvégeln (Baum- und Hohlenbriter) dar.
Schuppen, alte Baume und Holzstapel bieten Habitate fir Fleder-
mause
Die artenreichen Wiesen und Sdume bieten Lebensraum fir ver-
schiedene warme- und trockenheitsliebende Insektenarten und
Reptilien (Zauneidechse).
Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fir Feldvogel
(bspw. Feldlerche) dar.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind eher keine schwer oder gar nicht zu Gberwindenden Verbots-
tatbestande zu erwarten, kénnen aber auch nicht ganzlich ausge-
schlossen werden; Ausgleich ggf. anspruchsvoll.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Neckarbischofsheim

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,Hinter dem Turm” (Planung soll aufgege-
ben werden)

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./

Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Mensch:

Landschafts- hoch - Innerhalb des Planungsgebietes sind vor allem die strukturreichen

bild: Flachen der Streuobstbestande und Grunlander, sowie die westli-
chen Ubergangsbereiche vom Offenland in die Siedlung charakte-
ristisch und beeinflussen das Landschaftsbild positiv.

Erholung / mittel - Das Gebiet bildet einen natirlichen und strukturreichen Ubergang

Wohnumfeld von der Ortslage in das umgebende ackerbaulich geprégte Offen-
land.

- Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch oder ent-
lang des Planungsgebietes.

- Von der Hochflache aus bietet sich tw. ein Panoramablick auf den
historischen Stadtkern von Neckarbischofsheim und das Kraich-
gauer Hugelland.

- Die Freiflachen selbst werden gelegentlich fiir die Feierabend- und
Naherholung genutzt.

Kultur- und -- Es bestehen Blickbeziehungen zu diversen Kulturgitern wie Kirchen,

Sachgiiter: Altstadt und Schlossanlage Die Kulturgiiter werden visuell in gewissem
MaRe durch das exponierte liegende Wohngebiet beeinflusst.

Wechselwir- - Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den

kungen zw. Schutzgitern zu erwarten.

Schutzgiitern:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Verlust von Béden mit hoher Bedeutung als Standort fir die natirliche Vegetation.

Grund-
wasser

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Durch das Vorhaben geht ein Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich verloren, der die
Luft benachbarten Siedlungsflachen positiv beeinflusst.

Verlust von grof3teils hochwertigen Biotoptypen (Streuobst, artenreiche Wiesen).
Verlust potenzieller Habitate von Brutvdgeln, Reptilien, Fledermdusen und warme-
liebenden Insekten.

Durch eine geplante Bebauung wird das bestehende Wohngebiet nach Osten hin erwei-
tert. Aufgrund der Hanglage und der bewegten Topographie waren die errichteten Ge-
baude weithin sichtbar. Der bisherige strukturreiche Ortsrand wird somit im Nah- und
Fernwirkungsbereich beeintrachtigt. Die strukturreiche Eingriinung der Ortsrandlage,
sowie der Ubergang in die offene Landschaft geht verloren.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,Hinter dem Turm” (Planung soll aufgege-
ben werden)

Erholg./ | Fur die Feierabend- und Naherholung hat das Planungsgebiet eine gewisse Bedeutung.
Woh-
numfeld

Kultur-/ | Es bestehen Blickbeziehungen zu diversen Kulturgltern wie Kirchen, Altstadt und
Sachgiit. |Schlossanlage

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Es wird empfohlen auf eine Inanspruchnahme des Gebietes zu verzichten.
Ein sehr hoher Ausgleichsbedarf ware v.a. durch den Eingriff in die Schutzgliter Boden und Pflan-
zen/Tiere zu erwarten. Auch in artenschutzrechtlicher Hinsicht handelt es sich um ein konfliktrei-
ches Gebiet, da hier eine Vielzahl streng geschiitzter Arten betroffen sein kdnnte, darunter auch
Arten die umfangreiche (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen erfordern.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschdtzung

Durch das geplante Wohngebiet werden hochwertige Biotoptypen in Anspruch genommen und es
kommt zum Verlust von wertvollen Lebensrdumen. Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das
Vorhaben kritisch einzuschatzen, da durch den Eingriff potentielle Habitate fur Brutvogel, Reptilien,
Fledermause und Insekten verloren gehen. Die strukturreichen extensiv genutzten Ubergangsberei-
che zwischen Siedlung und Ackerlandschaft gingen verloren. Die Einstufung als Boden mit besonde-
rer Bedeutung fur die natiirliche Vegetation belegt, dass hier besondere Standortverhaltnisse vor-
liegen, die die Entwicklung seltener Biotoptypen ermdglichen. Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird
im Nah- und Fernwirkungsbereich beeintrachtigt. Aus landschaftsplanerischer Sicht sollte auf eine
Siedlungserweiterung in diesem Bereich verzichtet werden.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,Hinter dem Turm” (Planung soll aufgege-
ben werden)
Abbildung 11
Bestandsplan , Hinterm hohen Turm*“ MaBstab 1: 2.000

LEGENDE
Bestand

/2
EA
[]

Gebaude

Schotter

Grasweg

Garten

artenreiche Fettwiese

Streuobstwiese

Acker

L L

grasreiche Ruderalflur

Geblisch / Hecke aus heimischen Gehélzen

Laubbaum

Planungsgebietsgrenze

Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop” (LUBW)
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neckarbischofsheim Wohngebiet ,Hinter dem Turm” (Planung soll aufgege-
ben werden)
Foto 21

Blick nach Westen auf den Ortsrand von Neckarbischofsheim

Foto 22

Streuobstbestand im nordwestlichen Planungsgebiet
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3.12 Neidenstein - Gewerbegebiet , Drei Marker” (N 2)

BG-Name:
Gewerbegebiet , Drei Marker” N2

Gemeinde:
Neidenstein

Flache:

Ziele und Inhalt der Planung

Gewerbegebietsflache, ca. 1,0 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./

Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: mittel Geologische Einheit: Losssediment, Oberer Muschelkalk
Bodentyp: Lehm

Hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
und fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Bedeutung fur den Bodenschutz zu.

Mittlere Bedeutung als Filter und Puffer gegenlber Schadstoffen

Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere

Wasser:

Grundwasser

Wasserschutzgebiete:

Das Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung liegen in
keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet

Trotz des wasserdurchldssigen Untergrundes besitzt das Planungs-
gebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchlassigkeit der Deck-
schichten keine wesentliche Bedeutung fiir die Grundwasserneu-
bildung.

Der Boden weist eine mittlere Eignung als Filter und Puffer fir
Schadstoffe auf.

Elnstufun,q nach LGRB und LUBW

Hydrologische Einheit: Jungquartare Flusskiese und Sande, Oberer
Muschelkalk
Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit:
(hoch)

Lockergestein  (maRig), Festgestein

Oberflachen-
wasser

mittel

Das Planungsgebiet liegt in der Aue, ca. 90 m sudlich des Schwarz-
bachs.

Der Kautschafgraben verlauft parallel zur westlichen Planungsge-
bietsgrenze und mindet nach ca. 65 m in den Schwarzbach.

Im o&stlichen Abschnitt des Planungsgebietes verlauft ein wasser-
fuhrender Graben geradlinig.

Nordlich grenzen kleinere Timpel an das Planungsgebiet.

Uberflutungs-
flache

Der nordliche Teilbereich des Planungsgebietes ist laut Hochwas-
ser Risikomanagement BW als Uberflutungsflache (HQextrem) aus-
gewiesen.
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Fortsetzung

Gemeinde:
Neidenstein

BG-Name: Flache:
Gewerbegebiet , Drei Marker” N2

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Klima:

Das Planungsgebiet fungiert bei siedlungsklimatisch relevanten
Wetterlagen als Kaltluftsammel- und -abflussbereich.

Die im Einzugsgebiet des Kautschafgrabens produzierte Kaltluft
sammelt sich im Planungsgebiet und flieBt dem Hauptkaltluft-
strom des Schwarzbaches zu.

Pflanzen und mittel | Bestand
Tiere: Die Planungsflache besteht hauptsachlich aus Griinland.
Durch das Planungsgebiet verlauft die Felix-Wankel StraRe, die ins
Waibstadter Gewerbegebiet fiihrt.
Umgebung
- Im Norden grenzen Feldgehdlze und Tumpel an das Planungsge-
biet.
Im Osten befindet sich ein Gewerbegebiet in Umsetzung.
Im Norden verlauft die L549, im Westen die K4281.
Im Siiden und Osten befinden sich Acker- und Grinlandflachen.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) ~Neckartal-Odenwald".
g%ﬁggg;éte - Biotop (Nr.: 166192260306) ,Feldgehdlze und Timpel w. Waibstadt

- Im stolzen Eck” grenzt ndrdlich an das Planungsgebiet an. (hohe
Bedeutung als Trittsteinbiotop im Feuchtgebietsverbund)

Biotop (Nr.: 166192260411) ,Schwarzbach - Eschelbronn/
Waibstadt” liegt ca. 80 m noérdlich des Planungsgebietes. (sehr ho-
he Bedeutung als Vernetzungselement im Feuchtgebietsverbund)
Biotop (Nr.. 166192260412) ,Land-Schilfréhricht westlich
Waibstadt - HintendrauB” verlduft durch das nordéstliche Pla-
nungsgebiet und grenzt weiterhin an das nordwestliche Planungs-
gebiet an. (Bedeutung als Vernetzungselement im Feuchtgebiets-
verbund)

Artenschutz
Das nérdlich angrenzende Feldgehdlz stellt einen potenziellen
Lebensraum fiir Brutvogel (z. B. Heckenbruter) dar; fir Fledermau-
se kann es einen wichtigen Teillebensraum darstellen.
Die Graben innerhalb des Planungsgebietes kommen als mdgli-
cher Lebensraum fir Amphibien und Gewasserorganismen in Be-
tracht.
- Die Sdume stellen potenzielle Habitate fur Reptilien dar.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind eher keine schwer oder gar nicht zu Gberwindenden Verbots-
tatbestande zu erwarten, aber auch nicht auszuschliel3en.
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Fortsetzung

Gemeinde:
Neidenstein

BG-Name:
Gewerbegebiet , Drei Marker”

Flache:
N2

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./

Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Mensch:

Landschafts- mittel Das Planungsgebiet sowie dessen nahere Umgebung sind von

bild: Griinland und Ackernutzung gepragt.
Die an das Planungsgebiet angrenzenden Gewadsser und deren
Ufervegetation gestalten das Landschaftsbild abwechslungsreich.

Erholung / -- Das Planungsgebiet liegt auRerhalb der Ortslage von Neidenstein.

Wohnumfeld Die Freifldchen selbst werden nicht fiir die Feierabend- und Nah-
erholung genutzt. Am 6stlichen Rand des Planungsgebietes ver-
lauft ein Radweg, der nach Daisbach fihrt
Nordlich des Planungsgebietes entlang der LandesstraBe (L549)
verlauft ein ausgewiesener Radweg, der Teil der ,Brunnen-Tour”
des Kraichgau-Stromberg Tourismus e.V. ist.
Der Standort ist durch die nérdlich verlaufende L 549, die K 4281
nach Daisbach sowie durch das o6stlich liegende Gewerbegebiet
von Waibstadt visuell und durch Larm bereits vorbelastet.

Kultur- und -- Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturguter be-

Sachgiter: kannt.

Wechselwir- - Es sind keine aulRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den

kungen zw. Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neidenstein Gewerbegebiet ,,Drei Marker” N2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Verlust mittelwertiger Boden, hoher Versiegelungsgrad.

Grund- | Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.
wasser

Durch das geplante Vorhaben wird der Auebereich des Schwarzba-
ches/Kautschafgrabens in Anspruch genommen und tberbaut.

Klima/ Das geplante Gewerbegebiet stellt kiinftig einen Querriegel fir die Kaltluftstrome des
Luft Kautschafgrabens in das Schwarzbachtal dar. Fir das Siedlungsklima vom Neidenstein
sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Verlust von mittelwertigen Biotoptypen.

Beeintrachtigung benachbarter Biotope und Gewasserstrukturen.

Durch die Umsetzung der Planung wird die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragte Auenlandschaft Uberformt. Die bandartige Siedlungsentwicklung im Schwarz-
bachtal wird weiter gefordert.

Erholg./ |Der nordlich des Planungsgebietes verlaufende Radweg, wird kinftig nicht nur visuell
Woh- durch das Vorhaben, sondern auch durch die zu erwartenden Ldrmemissionen beein-
numfeld | trichtigt. Aufgrund der groRen Entfernung zu den Wohngebieten Neidensteins ergeben
sich durch das geplante Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Wohnumfeld-
qualitat.

Kultur-/
Sachgiit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

> Weitestgehender Erhalt des durch das Gebiet verlaufenden Grabens und der angrenzenden
Feldgehdlze (u. a. geschitztes Biotop).

» Einhaltung eines 10 m breiten Abstandes zu den Graben und dem nérdlich angrenzenden Feld-
geholz als naturnah gestaltete Grunflache.

» Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein- und DurchgrinungsmaBnahmen.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in die Schutzguter Boden und Pflanzen/ Tiere

und Landschaftsbild zu erwarten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Die Bebauung ist beziiglich des Bodenschutzes kritisch zu beurteilen, da durch das geplante Vorha-
ben mittelwertige Béden in Anspruch genommen und es zu einem hohen Versiegelungsgrad
kommt. Auch aus biotischer Sicht ist das Vorhaben kritisch einzuschdtzen, da die angrenzenden,
besonders geschitzten Biotope sowie die wasserfiihrenden Graben in gewissermalRen durch den
Eingriff beeintrachtigt werden und somit potenzielle Habitate fiir Brutvdgel, Amphibien und Gewas-
serorganismen gestort werden. Grinlandflachen gehen verloren. Weiterhin stellt das geplante Ge-
werbegebiet einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar, da die landwirtschaftlich geprag-
te Auenlandschaft Uberformt und die bandartige Gewerbeentwicklung im Schwarzbachtal fortge-
fuhrt wird. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fir das geplante Vorhaben auch
unter Berucksichtigung der oben genannten MaBnahmen sehr kritisch zu beurteilen.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neidenstein Gewerbegebiet , Drei Marker” N 2
Abbildung 12
Bestandsskizze Gewerbegebiet ,,Drei Marker* MaRBstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand

%ﬁ?g Asphalt / versiegelte Flache E Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)

D Wiese == mm_ Planungsgebietsgrenze
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Neidenstein Gewerbegebiet ,,Drei Marker” N2

Foto 23
Blick von Osten auf das Planungsgebiet, Graben im Vordergrund

—

Foto 24
Nérdlich angrenzende Feldgehdlze und Timpel
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3.13 Reichartshausen - Wohngebiet ,,Bettelmannsklinge” (R 1)

Gemeinde:

Reichartshausen

BG-Name: Flache:
Wohngebiet ,,Bettelmannsklinge” R1

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 2,94 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen.

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Boden:

mittel
bis hoch

Geologische Einheit: Oberer Buntsandstein
Bodentyp: Lehm, sandiger Lehm
Mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.
Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und
fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur den Bodenschutz zu.

Wasser:

Grundwasser

WSGIII B
angren-
zend

Wasserschutzgebiete:
Wasserschutzgebietszone III B ,Br. Gew. Unter der Zentbriicke
Reichartshausen” grenzt ndrdlich an das Planungsgebiet.

Der Boden besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine
hohe Eignung als Filter- und Puffer fur Schadstoffe.

Emstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Oberer Buntsandstein

Grundwasserleiter/-geringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (maRig)

Oberflachen-

wasser

An das Planungsgebiet grenzt im Stdosten ein kurzer, periodisch
trockenfallender Graben, der ab dem 6stlichen Rand des Pla-
nungsgebietes verdolt ist.

Klima:

gering

Die Freiflachen im Planungsgebiet tragen zur Produktion von Kalt-
und Frischluft bei und besitzen eine gewisse Ausgleichsfunktion
fur die angrenzende Bebauung.

Produzierte Kalt- und Frischluft flieBt entsprechend dem Gefille
nach Sudosten hin ab und tragt daher kaum zur Durchliftung der
norddstlich gelegenen Siedlungsflache von Reichartshausen bei.
Fir das Siedlungsklima von Reichartshausen haben die Freiflachen
keine wesentliche Bedeutung.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Reichartshausen

Wohngebiet ,, Bettelmannsklinge” R1

BG-Name: Flache:

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und | gering bis | Bestand
Tiere: hoch - Das Planungsgebiet befindet sich sudwestlich eines parallel zum
Ortsrand verlaufenden Hohlweges, der mit Gehdlzen bewachsen
ist.
Es ist Uberwiegend ackerbaulich genutzt
Kleinere Streuobstbestdnde befinden sich im Nordosten und im
Sitden
Im Sitidosten liegt eine Weideflache
Gehdlzbestédnde sind von der Planung v. a. randlich tangiert im
Bereich der Hohlwege am Ortsrand und am stdwestlichen Pla-
nungsgebietsrand
Umgebung
- Nordéstlich befindet sich die Ortslage von Reichartshausen. Ein
mit Feldgehdlzen bestandener Hohlweg ohne befestigten Weg
grenzt das Planungsgebiet vom Siedlungsbereich ab.
Im Osten verlauft die Epfenbacher StraRe (K 4191)
Im Suden und Westen befinden sich weitldufige landwirtschaftli-
che, v. a. ackerbaulich genutzte Flachen.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) »Neckartal-Odenwald”.
geBsi(c)ig(t)J;Zete - Biotop (Nr.: 166192260151) ,Hohlweg siidlich Reichartshausen -

Feldbusch” liegt teilweise innerhalb des Planungsgebietes.
Biotop (Nr.: 166192260150) ,Feldgehdlz und Feldhecke I westlich
Reichartshausen” liegt teilweise innerhalb des Planungsgebietes.
Biotop (Nr.: 166192260147) ,Hohlweg mit Feldgeholz, Feldhecke
westl. Reichartshausen” liegt teilweise innerhalb des Planungsge-
bietes.
Die im und in der Nahe des Planungsgebietes liegenden geschutzten
Biotope weisen eine sehr hohe Bedeutung insbesondere als lineare
Biotopstrukturen im Gehdlzverbund auf.

Artenschutz
- Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fur Feldvogel

(bspw. Feldlerche) dar.
Feldgeholze und Obstbdume stellen Habitate fur Brutvogel und
Fledermause dar
- Reptilien sind v. a. in den ruderalisierten Sdumen zu erwarten
Artenschutzrechtliche Einschatzung:

Eher keine schwer oder gar nicht zu Uberwindenden Verbotstatbe-
stande zu erwarten, aber auch nicht auszuschlieBen; Ausgleich ggf.
anspruchsvoll.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Wohngebiet ,,Bettelmannsklinge” R1
Bestand, Kurzbewertung
Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Landschafts- hoch - Das Planungsgebiet selbst ist Uberwiegend von Ackerflachen, Grin-
bild: land, z. T. mit Streuobst, und von Gehdlzbestdanden gepragt.
- Im Sudosten des Planungsgebiets verlduft die Epfenbacher StraRe
(K4191), die Reichartshausen mit Epfenbach verbindet.
- Westlich des Planungsgebietes erstrecken sich weitlaufige landwirt-
schaftlich, Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen; in ca. 1 km
Entfernung, befindet sich Wald.
- Das Landschaftsbild ist durch die bewegte Topographie und die Ge-
hoélzstrukturen abwechslungsreich gestaltet. Der Ortsrand ist mit den
Gehdlzbesténden im Bereich des ortsrandparallelen Hohlweges sehr
gut eingegrunt.
Mensch:
Erholung / mittel Samtliche Wege im und beim Planungsgebiet, auch der Hohlweg ent-
Wohnumfeld lang des Ortsrandes sind nicht befestigt. Es verlaufen keine ausgewie-
senen (Rad)wanderwege durch oder entlang des Planungsgebietes.
Storende Larmquellen befinden sich nicht in der Nahe. Das Gebiet
eignet sich damit sehr gut fur die lokale ,Feierabenderholung”. Eine
Bedeutung als regionales Erholungsgebiet weist das Gebiet nicht auf.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgtter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgltern zu erwarten.
Schutzgiitern:
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Verlust mittel- bis hochwertiger Boden.

Grund- Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.
wasser
Oberfl.- |Durch die Versiegelung ist mit einem erh6hten Oberflachenabfluss zu rechnen. Der

wasser ostlich des Planungsgebiets verlaufende wasserfiihrende Graben ist durch das geplante
Vorhaben nicht direkt betroffen.

Klima/ Durch die Umsetzung der Planung tragen die Freiflachen nicht mehr zur Produktion von
Luft Kaltluft bei und die bebaute Flache bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Negative Auswir-
kungen auf das Siedlungsklima von Reichartshausen sind allerdings nicht zu erwarten.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Wohngebiet ,,Bettelmannsklinge” R1

Verlust von gering-, mittel- und hochwertigen Biotoptypen.

Verlust potenzieller Lebensraume und Habitate fur Feldvogel, Reptilien und Fledermdu-
se.

Eingriff in besonders geschiitzte Biotope.

Der bisher sehr gut eingebundene Ortsrand wird durch die Siedlungserweiterung
Luberbaut”. Mit dem Planungsgebiet wird ein neuer, bisher von Siedlung unbelasteter
Landschaftsraum fir die Siedlungsentwicklung eréffnet. Aufgrund der Hanglage und der
bewegten Topographie in der naheren und weiteren Umgebung ist das geplante Wohn-
gebiet weithin sichtbar.

Erholg./ | Durch das geplante Vorhaben verringert sich die Qualitdt als lokales Erholungsgebiet
Woh- sowie die Wohnumfeldqualitat. Auch wenn der Hohlweg in seiner jetzigen Auspragung,
numfeld | ynpefestigt mit Gehdlzbestand, erhalten bliebe, weist er fiir Spazierginger nicht mehr
die jetzige Qualitat auf.

Kultur-/
Sachgiit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Erhalt der Hohlwege in ihrer jetzigen Auspragung (unbefestigt, mit Gehdlzbestand); 10 m Min-
destabstand zum Hohlweg als naturnah gestaltete Grunflache festsetzen

> Allgemein weitestgehender Erhalt der Gehdlzbestdnde und der Obstbaume

> Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch Ein- und Durchgrinungsmalnahmen.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in die Schutzgiter Boden, Pflanzen/ Tiere und

Landschaftsbild zu erwarten. Artenschutzrechtliche (vorgezogene) AusgleichsmaBnahme werden u.

U. anspruchsvoll.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Aufgrund mittel- und hochwertiger Bdden innerhalb des Planungsgebietes ist das geplante Vorha-
ben aus Sicht des Bodenschutzes kritisch zu beurteilen. Zudem werden durch das geplante Wohn-
gebiet hochwertige Biotoptypen wie bspw. Hohlwege, Feldhecken, Streuobstwiesen in Anspruch
genommen und potenzielle Lebensraume fir Brutvogel, Fledermduse und Reptilien zerstort. Neben
den Eingriffen in die Schutzglter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird durch das geplante Vorha-
ben erheblich in das Landschaftsbild eingegriffen. Durch die Umsetzung der Planung wird der bis-
her geschlossene Ortsrand von Reichartshausen aufgebrochen und das abwechslungsreich gestalte-
te Landschaftsbild uberformt. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fiir das geplante
Wohngebiet auch unter Berucksichtigung der oben genannten MalRnahmen als sehr kritisch einzu-
stufen.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Wohngebiet ,,Bettelmannsklinge” R1
Abbildung 13
Bestandsskizze Wohngebiet ,,Bettelmannsklinge” (R 1) MaRBstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand

Erd-Gras-Weg

. Gebiisch / Hecke aus heimischen Gehélzen
D Wiese Pferdekoppel l:l Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)

Streuobstwiese

Laubbaum mmwmm  Planungsgebietsgrenze
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Wohngebiet ,,Bettelmannsklinge” R1

Foto 25
Pferdekoppel und Obstbaume im siidéstlichen Planungsgebiet

Foto 26
Blick von Sudosten uber das Planungsgebiet
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3.14 Reichartshausen - Gewerbegebiet ,,Sauenberg” (R 2)

Gemeinde:

Reichartshausen

BG-Name:
Gewerbegebiet ,,Sauenberg”

Flache:
R2

Ziele und Inhalt der Planung

Gewerbegebietsflache, ca. 3,7 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flache

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgiiter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Boden:

mittel
bis hoch

Geologische Einheit: Losssediment, Unterer Muschelkalk

Bodentyp: Lehm, Ton

Mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt,

Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegenuber Schadstoffen,
- Mittlere bis hohe Bedeutung fiir die natlrliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur den Bodenschutz zu.

Wasser:
Grundwasser

WSG III u.
IITA
angren-
zend

Wasserschutzgebiete:
Ostlich grenzt die Wasserschutzgebietszone III und III A ,Br. Gew.

Unter der Zentbrucke Reichartshausen” an das Planungsgebiet.

Trotz des wasserdurchléssigen Untergrundes besitzt das Planungs-
gebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchlassigkeit der Deck-
schichten eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
Der Boden weist eine hohe Eignung als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe auf.

Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Unterer Muschelkalk, Oberer Bunt-

sandstein
Grundwasserleiter, Grundwasserleiter- / geringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (maRig)

Oberflachen-
wasser

Westlich, in ca. 60 m Entfernung, verlauft der Wartschaftbach von
Nord nach Sud und miindet nach ca. 3,8 km in den Schwarzbach.

Klima:

gering

Die Freiflachen fungieren bei siedlungsklimatisch relevanten Wet-
terlagen als Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich, dessen Kalt-
luftstrome dem Hauptkaltluftstrom des Wartschaftbaches zulau-
fen.

Fur das Siedlungsklima von Reichartshausen spielt das Planungs-
gebiet eine untergeordnete Rolle, da der Hauptkaltluftstrom des
Wartschaftbaches vom Siedlungsgebiet weg, nach Siden hin,
fliel3t.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Reichartshausen

BG-Name: Flache:
Gewerbegebiet ,,Sauenberg” R2

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und | gering bis | Bestand
Tiere: hoch - Das Planungsgebiet ist zu ca. zu 2/3 ackerbaulich genutzt
Im Sidwesten befindet sich eine Pferdekoppel, die mit Gehdlzen
und Streuobst strukturiert ist
Parallel zur &stlichen Planungsgebietsgrenze verlduft ein befestig-
ter Hohlweg, dessen Feldhecken teilweise in das Planungsgebiet
ragen
Die ndrdliche Planungsgebietsgrenze bildet ein Trockengraben mit
Ruderalvegetation.
Umgebung
- Im Norden und Westen befinden sich Bauernhdfe und Ackerfla-
chen.
Ostlich des Planungsgebietes befinden sich Gehélzbestiande,
Ackerflachen und ein Gewerbegebiet.
Im Stiden erstrecken sich weitldufig Ackerflachen.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
~Neckartal-Odenwald”.
. Biotop (Nr.: 166192260177) ,Hohlweg, Feldhecke und Feldgehdlz
geschutz- - . "l LT
tes Biotop sudlich Reichartshausen” liegt teilweise innerhalb des Planungsge-

bietes. Es ist v. a. als lineare Struktur im Gehoélverbund von Bedeu-
tung.

Artenschutz
Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fir Feldvogel

(bspw. Feldlerche) dar.
Obstbdume und Feldgehdlz /-hecke stellen potenzielle Lebens-
raume fir Brutvogel (Hohlen-, Hecken- und Freibriter) und Fle-
dermause dar.
Das Grinland und die ruderalisierten Ackerrander stellen einen
potenziellen Lebensraum fiir Reptilien dar.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind eher keine schwer oder gar nicht zu Gberwindenden Verbots-
tatbestande zu erwarten, aber auch nicht auszuschliel3en.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Reichartshausen

BG-Name:
Gewerbegebiet ,Sauenberg”

Flache:
R2

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Landschafts- mittel Das Planungsgebiet befindet sich am sudlichen Rand von Reich-
bild: artshausen.
Im Osten grenzt Gewerbegebietsflache an das Planungsgebiet.
Im Norden des Planungsgebiets befinden sich ein Aussiedlerhof
und Ackerflachen.
Nach Stiden und Westen hin erstreckt sich die offene Landschaft,
die Uberwiegend ackerbaulich gepragt ist.
Das Planungsgebiet selbst ist durch die Topographie, die Land-
schaftsstrukturen im Gebiet und in dessen Umgebung relativ ab-
wechslungsreich strukturiert.
Mensch:
Erholung / mittel Der Weg entlang des 6stlichen Planungsgebietes ist als Radwan-
Wohnumfeld derweg/Wanderweg (Odenwaldklub: HW 19, Offenbach - Hirsch-
horn - Eppingen) ausgewiesen.
Kultur- und - Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturglter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- -- Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgltern zu erwarten.
Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Gewerbegebiet ,,Sauenberg” R2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Verlust mittel- bis hochwertiger Boden, hoher Versiegelungsgrad.

Grund- | Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.
wasser

Oberfl.- | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Durch das Vorhaben geht ein Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich verloren und die
Luft bebaute Flache bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Weiterhin verschlechtert sich die

Durchluftungssituation des direkt angrenzenden Gewerbegebietes durch die Bebauung
der Freiflache in gewissem Malle. Direkte Auswirkungen auf das Siedlungsklima von
Reichartshausen sind jedoch nicht zu erwarten.

Verlust gering-, mittel- und hochwertiger Biotoptypen.

Verlust potenzieller Lebensraume und Habitate fur Brutvégel, Fledermause und Repti-
lien.

Landsch. | Durch die relativ bewegte Topographie ist mit umfangreichen Gelandemodellierungen
bild fir Gewerbeflachen zu rechnen. Das Landschaftsbild wird somit im Nah- und Fernwir-
kungsbereich beeintrachtigt.

Erholg./ | Die von Spaziergangern, Wanderern und Radfahrern genutzten Wege, die an das Pla-
Woh- nungsgebiet grenzen, werden kunftig nicht nur visuell durch das Vorhaben, sondern
numfeld | 5uch durch die zu erwartenden Lirmemissionen beeintréchtigt. Der ausgewiesene Rad-
und Fernwanderweg verlauft zuklinftig zwischen zwei Gewerbegebieten.

Kultur-/
Sachgiit.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Weitestgehender Erhalt der Gehdlzbestande (u.a. besonders geschutztes Biotop), Mindestbe-
stand zwischen Bebauung und Gehdlzbestanden 10 m als naturnaher Pufferstreifen

» Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein- und DurchgrinungsmaRnahmen.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in die Schutzgiter Boden, Pflanzen/ Tiere und

Landschaftsbild zu erwarten.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Die Bebauung ist bezlglich des Bodenschutzes besonders kritisch zu beurteilen, da es sich um
hochwertige Bdden handelt bei einem hohen Versiegelungsgrad. Aus Biotop- und Artenschutzgriin-
den ist das Vorhaben kritisch einzuschatzen, da in hochwertige Biotoptypen wie Feldhecke und
Streuobstwiese eingegriffen wird. DarUber hinaus wird das abwechslungsreiche Landschaftsbild des
Planungsgebietes gravierend Uberformt. Schlussfolgernd ist dieser Standort fur das geplante Ge-
werbegebiet aus landschaftsplanerischer Sicht auch unter Beriicksichtigung der o.g. MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung sehr kritisch zu beurteilen.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Gewerbegebiet ,,Sauenberg” R2
Abbildung 14
Bestandsskizze Gewerbegebiet ,,Sauenberg” (R 2) MaRBstab 1 : 2.000

LEGENDE

Bestand

\:I Gebdude Erd-Gras-Weg D Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)
D Acker Gebiisch / Hecke aus heimischen Geholzen mm = Planungsgebietsgrenze

Streuobstwiese @ Laubbaum

E Pferdekoppel @ e @  Trockengraben
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Gewerbegebiet ,,Sauenberg” R2

Foto 27
Acker im nordlichen Planungsgebiet

Foto 28
Pferdekoppel und Obstbaume im siidwestlichen Planungsgebiet

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans des GVV Waibstadt 89

3.15 Reichartshausen - Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten”
(Wohnmobil- Abstellflache) (R 3)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten” (Wohnmobil- R3
Abstellflache)

Ziele und Inhalt der Planung

Sondergebietsflache, ca. 0,59 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgiiter |Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: Mittel bis |-  Geologische Einheit: Losssediment
hoch | Urspriinglicher Boden:
Bodentyp: sandiger Lehm
Hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, als Fil-
ter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und fir die natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit.
Im Bereich der Stellplatze weist der Boden Vorbelastungen durch Ver-
dichtungen und stellenweise Befestigungen auf

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser - Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet.
W5G I B Im Norden, in ca. 5 m Entfernung, grenzt an das Planungsgebiet
ar;irr%n— die Wasserschutzgebietszone III B ,,Br. Gew. Unter der Zentbricke
WSG III Reichartshausen” an.
undIIIA |- Ostlich, in ca. 100 m Entfernung, befindet sich die Wasserschutz-
gebietszone III und III A ,Br. Gew. Unter der Zentbriicke Reichart-
shausen”.
Der urspringliche Boden besitzt eine geringe Wasserdurchlassig-
keit sowie eine hohe Eignung als Filter- und Puffer fur Schadstoffe.
Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Oberer Buntsandstein
Grundwasserleiter/-geringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (maRig)
Oberflachen- - - An das Planungsgebiet grenzt dstlich der begradigte und durch die
wasser angrenzenden Wege eingeengte Wartschaftbach (Viehtriebbach).

Dieser ist mit Betonschalen eingefasst, seine Ufervegetation be-
steht aus vereinzelten Bdumen und Ruderalvegetation. Er verlauft
von Nord nach Std und mundet nach ca. 4 km in den Schwarz-
bach.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten” (Wohnmobil- R3
Abstellflache)
Bestand, Kurzbewertung
Bewertg./

Schutzgiiter | Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Klima: gering

Die ebenen Flachen fungieren bei siedlungsklimatisch relevanten
Wetterlagen als Kaltluftsammel- und Entstehungsbereich.
Kleinklimatisch besitzt der Planungsraum eine gewisse Ausgleichs-
funktion, da sich die Freiflachen nicht so stark wie die versiegelten
Flachen der benachbarten Parkpldtze und Siedlungsgebiete auf-
heizen.
Aufgrund der geringen Gelandeneigung finden v. a. bei windstillen
Wetterlagen nur zahflieBende Luftbewegungen statt.
Fur das Siedlungsklima von Reichartshausen spielt die Planungsflache
eine untergeordnete Rolle.

Pflanzen und | gering bis | Bestand
Tiere: mittel Das Grinland im Norden des Planungsgebietes wird als Parkplatz
genutzt, den stdlichen Teil bildet eine Wiese.
An der ostlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft ein Schot-
terweg, entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze ein asphal-
tierter Weg.
Umgebung
- Im Westen grenzt das Freizeitbad Reichartshausen an das Pla-
nungsgebiet.
Im Osten wird das Planungsgebiet durch den Wartschaftbach
(Viehtriebbach) und einer Reihe junger Baume begrenzt.
Nordlich beginnt das Siedlungsgebiet von Reichartshausen.
Sudlich befindet sich ein teilweise klein strukturiertes Gebiet aus
Acker-, Garten-, und Lagerflachen.
Schutzgebiete, Biotope:
NP Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
) ~Neckartal-Odenwald”.
geschutz- Biotop (Nr.: 166192260156) ,Feldgehdlz am Rande von Reicharts-
tes Biotop

hausen - Wanne*, liegt ca. 80 m westlich des Planungsgebietes.

Artenschutzrechtliche Einschatzung:

Aufgrund der Strukturarmut innerhalb des Planungsgebietes ist das
Vorkommen von streng geschitzten Artengruppen unwahrscheinlich.
Es sind keine schwer oder gar nicht zu Uberwindenden Verbotstatbe-
stdnde zu erwarten.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten” (Wohnmobil- R3
Abstellflache)
Bewertg./

Schutzgiiter | Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Landschafts- gering Das Planungsgebiet befindet sich am sudlichen Siedlungsrand der
bild: Gemeinde Reichartshausen.

Das Planungsgebiet ist eben und besteht aus einer rasenartigen

Wiese und einem provisorischen Schwimmbadparkplatz der mit

Rasen begrunt ist.

Die Nutzung als Parkplatz stellt eine Vorbelastung dar.
Mensch:

Erholung / gering Aufgrund der Lage am Ortsrand besteht fur die Anwohner des
Wohnumfeld angrenzenden Wohngebietes derzeit direkte, unverbaute Blickbe-
ziehung in die offene Landschaft.

Wege entlang des dstlichen Planungsgebiets sind vom Naturpark-
verein Neckartal-Odenwald als Rad- und Wanderwege ausgewie-
sen.
Die Freiflachen selbst werden nicht fur die extensive Feierabend-
und Naherholung genutzt.
Kultur- und -- Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturguter be-
Sachgiiter: kannt.
Wechselwir- - Es sind keine aulRergewodhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgutern zu erwarten.
Schutzgiitern:
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten” (Wohnmobil- R3
Abstellflache)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Verlust oder Beeintrachtigung hochwertiger, jedoch durch Verdichtung teilweise vorbe-
lastete Boden.

Grund- Gewisse Gefahr des Schadstoffeintrags bei Olverlust der abgestellten Fahrzeuge

wasser

Oberfl.- | Bei Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberfldchenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Durch Versiegelung bzw. Uberstellung mit Fahrzeugen wird ein Kaltluftentstehungs- und
Luft -sammelbereich beeintrachtigt. Aufgrund der geringen Gelandeneigung und geringen

FlachengroRe spielt das Planungsgebiet fur das Siedlungsklima von Reichartshausen
jedoch keine besondere Rolle.

Pflanzen/ | Verlust von geringwertigen Biotoptypen.

Tiere

Landsch. | Die Flache selbst ist strukturarm, erhalt ihre Qualitat aber durch den Strukturreichtum

bild der umliegenden freien Landschaft. Der bisherige offene Charakter der Flache erhalt
durch die Umwandlung in einen Wohnmobilabstellplatz den Charakter einer Lager-
/Gewerbeflache.

Erholg./ |Visuelle Beeintrachtigungen fiir Erholungssuchende.

Woh-

numfeld

Kultur-/

Sachgiit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen.
» Moglichst Verzicht auf (Voll-)Versiegelung der Flache

Alternative Planungsmaglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschitzung

Obwohl die Béden im Bereich der Parkplatznutzung durch Verdichtung vorbelastet sind, handelt es
sich um ursprunglich hochwertige Béden. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fur
das geplante Vorhaben unter Beriicksichtigung der oben genannten MaBnahmen bedingt geeignet.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten” (Wohnmobil- R3
Abstellflache)
Abbildung 15
Bestandsskizze Sondergebiet ,,Caravan/Wannegarten” Wohnmobil-Abstelifliche MaRstab 1: 2.000

LEGENDE
Bestand

Asphalt / versiegelte Flache D Rasen/Parkplatz
‘:' Schotterweg |:| rasenartige Wiese

Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)

(]

Planungsgebietsgrenze
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Reichartshausen Sondergebiet ,Caravan/Wannegarten” (Wohnmobil- R3
Abstellflache)

Foto 29
Als Freibadparkplatz genutzte Flache im Norden des Planungsgebietes

o
oy

Foto 30
Rasenartige Wiese im stdlichen Planungsgebiet

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans des GVV Waibstadt 95

Bestandsaufnahme und
-bewertung

eingriffsrelevante Pla-
nung

Umweltauswirkungen

Auswirkungen

4.0 Aligemein verstéandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
wurden Daten der Mapserver des Landes Baden-Wirttemberg ausgewer-
tet sowie ortliche Erhebungen durchgefihrt. Die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme und -bewertung werden schutzgutbezogen in einem sog. Steck-
brief dargestellt.

Im Umweltbericht wurden die Flachen untersucht, die umweltrelevante
Auswirkungen haben kénnen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Vorhaben sind im Wesentlichen zu

erwarten durch

e Zerstorung und Versiegelung von Béden

e Zerstorung von Lebensraumen und Stérung von Tieren

¢ Storung von Lebensraumbeziehungen

e Storung des Landschafts- bzw. Ortsbildes

e Storung des Landschaftserlebnisses bzw. Wohnumfeldes

e Ldrm- und Schadstoffemissionen

e u. U. Beeintrachtigung von FlieBgewassern

e u. U. Gefahrdung von Grundwasser bei hoch anstehendem GW-Stand
bzw. beim Abtrag schiitzender Deckschichten

Die vorhabenbezogenen Umweltauswirkungen und die MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und u. U. zur Kompensation der nachteiligen
Umweltauswirkungen werden in den Steckbriefen zu den jeweiligen Pla-
nungsgebieten aufgezeigt. Die nachfolgende Aufstellung nimmt eine zu-
sammenfassende Bewertung der Konflikte und Beeintrachtigungen der
jeweiligen Vorhaben vor und gibt eine zusammenfassende landschaftspla-
nerische Einschatzung ab.

Nr. |[Bezeichnung

Landschaftsplanerische Bewertung

Konflikt landschaftsplanerische
potential Einschiatzung
W1 | Waibstadt - mittel bis ge- unter Einbeziehung von MaBBnah-
Wohngebiet , Klotzrain” ring men zur Vermeidung und Minimie-

rung bedingt geeignet

W2 | Waibstadt -

mittel bis hoch | Aus landschaftsplanerischer Sicht

Wohngebiet ,Vorderer Kihnberg" kritisch

W4 | Waibstadt -

Gewerbegebiet ,Butschnickel”

H4 | Helmstadt-Bargen - OT Helmstadt mittel bis hoch | unter Einbeziehung von MaBBnah-

Gewerbegebiet ,In den vier Morgen” men zur Vermeidung und Minimie-

rung bedingt geeignet
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Nr. |[Bezeichnung Landschaftsplanerische Bewertung
Konflikt landschaftsplanerische
potential Einschdtzung

H6 |Helmstadt-Bargen - OT Bargen mittel unter Einbeziehung von MaBBnah-

Wohngebiet ,Obere Kehrwiesen” men zur Vermeidung und Minimie-
rung nur bedingt geeignet

H7 |Helmstadt-Bargen - OT Bargen mittel bis hoch | Aus landschaftsplanerischer Sicht

Sondergebiet ,Landwirtschaft und kritisch
Wohnen”
H8 |Helmstadt-Bargen - OT Bargen mittel unter Einbeziehung von MaRBnah-
Wohngebiet ,Gaulbach” men zur Vermeidung und Minimie-
rung bedingt geeignet

NB 1 | Neckarbischofsheim - mittel unter Einbeziehung von MaBnah-

Wohngebiet ,In den sieben Morgen” men zur Vermeidung und Minimie-
rung bedingt geeignet

NB 3 | Neckarbischofsheim - mittel unter Einbeziehung von Mal3nah-

Wohngebiet Arrondierung men zur Vermeidung und Minimie-
»An der RosenstralRe” rung bedingt geeignet
NB 4 | Neckarbischofsheim - mittel bis hoch | unter Einbeziehung von MaBnah-
Wohngebiet ,Unter dem Linsenkuchen” men zur Vermeidung und Minimie-
rung nur bedingt geeignet
NB Neckarbischofsheim - Wohngebiet
«Hinter dem Turm*
(Planung soll aufgegeben werden)
N2 |Neidenstein -
Gewerbegebiet ,,Drei Marker"”
R1 Reichartshausen -
Wohngebiet ,Bettelmannsklinge”
R2 | Reichartshausen -
Gewerbegebiet ,Sauenberg”
R3 Reichartshausen - mittel unter Einbeziehung von Malinah-

Sondergebiet ,,Caravan/Wannegarten”
(Wohnmobil-Abstellflache)

men zur Vermeidung und Minimie-
rung bedingt geeignet
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