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Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt 1

rechtliche Grundlage

Aufgabe

neu geplante
Baugebiete

Bestandsaufnahme und
-bewertung

Artenschutz
(8 44 BNatSchG)

1.0 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs.
6. Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt wird, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus wirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des
Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zum BauGB @u § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2BauGB)

Der Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt mit den Gemeinden Bargen,
Epfenbach, Helmstadt, Neckarbischofsheim, Neidenstein und Reicharts-
hausen beabsichtigt die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes vorzu-
nehmen. Diese wird im Rahmen vorliegender begleitender Ausarbeitung

aus landschaftsplanerischer Sicht untersucht und beztiglich ihrer Umwelt-

auswirkungen beurteilt.

2.0 Allgemeine Erlauterungen zu den Untersuchungen

Der Umweltber icht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des GVV

Waibstadt befasst sich mit insgesamt 16 Siedlungserweiterungsflachen:

1 Waibstadt - Wohngebiet Klotzrain3 (W 1)

1 Waibstadt - Wohngebiet /orderer Kiihnberg 3 (W 2)

1 Waibstadt - Gewerbegebiet Butschnickel3 (W 4)

I Helmstadt-Bargen - OT Helmstadt - Gewerbegebiet Qn den vier Morgen 3
(H4)

1 Helmstadt-Bargen - OT Bargen- Wohngebiet QOb er e Ke hH 6)i

1 Helmstadt-Bargen - OT Bargen- SondergebietQL andwi rt sc h
Wo h n gl

9 Helmstadt-Bargen - OT Bargenz Wohngebiet QG & u | W8 h 3

9 Neckarbischofsheim - Wohngebiet n den sieben Morgend3 ( NB 1

1 Neckarbischofsheim - Wo h n g e Wmtex dem Qinsenkuchend ( N B

1 Neckarbischofsheim - Wohngebiet Arrondierung QA n Rbsenstra 3 e J
(NB 3)

1 Neckarbischofsheim - Wohngebi et déemnTer m3 ( Pl an
aufgegeben werden)

1 Neidenstein - Gewerbegebiet (Drei Marker 3(N2)

1 Reichartshausen - Wohngebiet (Bettelmannsklinge 3(R1)

1 Reichartshausen - Gewerbegebiet GGauenbergd (R 2)

9 Reichartshausen - SondergebietQCar av an/ Wa éWwobkngébil -t e

Abstellflache) (R3)

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
wurden Daten der Mapserver des Landes Baden-Wurttemberg ausgewer-
tet sowie ortliche Erhebungen durchgefiihrt . Die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme und -bewertung werden schutzgutbezogen in sog. Steckbriefen
dargestellt.

Im Rahmen der Ortsbesichtigungen wurden die Strukturen auf Ihre Eig-
nung als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte streng geschitzter Arten hin ge-
sichtet. Auf ein potentielles Vorkommen wird bei den jeweiligen Gebiets-
steckbriefen hingewiesen. Hinsichtlich eventuell zu erwartender arten-
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt 2

schutzrechtlicher Verbotstatbestédande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchGwird eine Einschatzung abgegeben. Die konkreten art-
schutzrechtlichen Belange miissen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung abgeklart werden .
Umweltauswirkungen Erhebliche Umweltauswirkungen der Vorhaben entstehen v. a. durch
9 Zerstérung und Versiegelung von Bdden
9 Zerstérung von Lebensrdumen und Stérung von Tieren
9 Stdrung von Lebensraumbeziehungen
1 Stérung des Landschafts- bzw. Ortshildes
9 Stdrung des Landschaftserlebnisses bzw. Wohnumfeldes
1 Larm- und Schadstoffemissionen
1 u. U. Beeintrachtigung von FlieRgewassern
1 u. U. Gefédhrdung von Grundwasser bei hoch anstehendem GW -Stand

Monitoring MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen werden nicht vorge-
schlagen, da die geplante FNRAnderung keine unmittelbaren Umweltaus-
wirkungen hat.

Nullvariant e Bei Nichtdurchfiihrung der Pla nung sind keine wesentlichen Veranderun-
gen gegenuber dem derzeitigen Zustand zu erwarten.

3.0 Gebietsbeschreibung /qQSt eckbrief 3

St e c k b mi Bdu-3Die nachfolgende tabellarische Beschreibung ( St e &R b rsitcheiftk-|

gebiet gutbezogen die wichtigsten Ind ikatoren sowie die Bewertung bzw. Einord-
nung fir die Umwelt und die zu erwartenden Umweltauswirkungen de s
Planungsgebietes dar. Hier flieBen landschaftsplanerische Aussagen mit
den Anforderungen der Umweltpriifung in einer Ubersicht zusammen.
Bewertung der Umweltauswirkungen:

Hohe Beeintrachtigung

Mittlere Beeintrach tigung

Beeintrachtigung vorhanden

JUa

Keine Beeintrachtigung vorhanden

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt

3.1 Waibstadt - Wohngebiet Klotzrain 3 (W 1)
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Klotzrain 3 w1

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 1,13 ha

Regionalplanerische Aussagen

: Restriktionen

Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste In dikatoren
Boden: mittel bis Geologische Einheit: Oberer Muschelkalk
hoch Bodenart: Lehm
Mittlere Bedeutung als Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt .
Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegentiber Schadstoffen und
fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit .
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere b is
hohe Bedeutung fiir den Bodenschutz zu.
Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet.
WSG llIB Nordlich grenzt an das Planungsgebiet die Wasserschutzgebiets-
angren- zone lll B QZV Unt . Schwar zbach, Wa i
zend bach, Helmstadt, Neckarbischofsh.3an.
Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Oberer Muschelkalk
Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (hoch)
Trotz des wasserdurchléassigen Untergrundes besitzt das Planungs-
gebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchlassigkeit der Deck-
schichten keine wesentliche Bedeutung fur die Grundwasserneu-
bildung.
Der Boden besitzt eine hohe Eignung als Filter- und Puffer fr
Schadstoffe.
Oberflachen- -- Im Planungsgebiet und dessen unmittelbare r Umgebung gibt es
wasser keine Oberflachengewasser.
Klima: mittel Die Freiflachen fungieren bei siedlungsklimatisch relevanten Wet-

terlagen teilweise als Kaltluftsammel - und -abflussbereich, teilwei-
se als Kaltluftentstehungsbereich .

Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft flie3t Richtung Norden
ab und dem Schwarzbachtal zu.

Die Flache istnicht relevant fiir das Siedlungsklima von Waibstadt.

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590




Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt

Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet Klotzrain 3 w1

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und Gering bis | Bestand
Tiere: mittel Der GroRteil des Planungsgebietes wird als Acker genutzt.
Der Acker ist mit zwei alteren Obstbdumen auf grasreicher Ru-
deralflur bestanden.
Umgebung
- Nordlich des Planungsgebietes liegt ein Gewerbegebiet.
Im Osten grenzt das Planungsgebiet an den Siedlungsbereich von
Waibstadt.
Sudlich und westlich grenzen ackerbaulich genutzte Flachen an.
Schutzgebiete, Biotope:
Naturpark Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
QNeck-&deawal dJ3.
geschiitz- Biotop (Nr.: 166192260433) (L a-Badtilfrohricht nordwestlich
te Biotope Waibstadt - K1 ot z r a ian7® m Indrdsvgstiich des Planungsge-
bietes.
Biotop (Nr.. 16619 2 2 6 6eld§ehdlze Wstlich Waibstadt -
Bitzwiesendliegt ca. 130 m nordwestli ch des Planungsgebietes.
Biotop (Nr.. 166192260500) g LSzhilfbhricht  norddstlich
Waibstadt - Unt er er Llieghda.a7Q s hordostlich des Pla-
nungsgebietes.
Bi otop ( Nr . : 167192260010) a
Taubenbaum/ befihdstbselc ¢ta3 75 m sudostlich bzw.
sudwestlich des Planungsgebietes.
Artenschutz
Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fur Feldvogel
(bspw. Feldlerche) dar.
Die Obstbaume stellen potenzielle Lebensrau me fur Brutvogel und
Flederméause dar.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu Uberwindenden Verbotstatbe-
stdnde zu erwarten.
Landschafts- gering bis Das Planungsgebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der
bild: mittel Gemeinde Waibstadt.

Das Landschaftsbild ist durch Ackerland und vereinzelte Gehélze
gepragt.

Das Gelande fallt von Sidwesten nach Nordosten hin ab.

Die Freiflachen sind von der LandstralRe und den umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Hochflachen aus einsehbar.

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590




Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt

Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet Klotzrain 3 w1

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Landschafts- Die angrenzende Bebauung sowie die Landstral3e und das Gewerbe-
bild: gebiet stellen eine Vorbelastung dar.
Mensch:
Erholung / gering bis Fir die Anwohner des 0stlichen Wohngebietes besteht derzeit
Wohnumfeld mittel direkte, unverbaute Blickbeziehung in die offene Landschaft.
Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch oder ent-
lang des Planungsgebietes.
- Der ostlich im Planungsgebiet verlaufende Weg ermdglicht den
Zugang in die offene Landschaft und wird von Anwohnern zur
Naherholung (Spazieren) genutzt.
- Der Standort ist durch das im Norden gelegene Gewerbegebiet
sowie durch die Neidensteiner Stral3e (L 549) bereits vorbelastet.
Kultur - und -- Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturguter
Sachguter: bekannt.
Wechselwir- -- Es sind keine aulergewothnlichen Wechselbeziehungen zwischen
kungen zw. den Schutzgltern zu erwarten.
Schutzgutern:

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590




Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt 6
Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Klotzrain 3 w1
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirk ungen:
- Verlust mittel - bis hochwertiger Boden.

Grund- Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Abtrag der Deckschichten.
wasser

Oberfl. -

wasser

Klima/

Luft

Pflanzen/ | Verlust von Uiberwiegend geringwertigen Biotoptypen.

Tiere Verlust potenzieller Lebensrdume und Habitate fir Feldvdgel, Boden und Freibriter .
Landsch. |Aufgrund der Hanglage und der bewegten Topographie in der nédheren und weiteren
bild Umgebung ist das geplante Wohngebiet weithin sichtbar. Das Landschaftsbild wird so-

mit im Nah- und Fernwirkungsbereich beeintrachtigt, jedoch bestehen bereits Vorbelas-
tungen.

Erholg./ Durch die Bebauung der Freiflachen verringert sich die Wohnumfeldqualitat der unmit-
Woh- telbaren Nachbarschaft in gewissem MalRe. Zudem ist durch das geplante Wohngebiet
numfeld | der Zugang zur freien Landschatft nicht mehr direkt gegeben.

Kultur -/

Sachgiit.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

U  Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein - und Durchgriinungsmaf3hahmen.
U Moglichst Erhalt der beiden alten Obstbaume.
Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in den Boden zu erwarten.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschétzung

Durch die Umsetzung der Planung werden mittel - und hochwertige Bdden versiegelt bzw. stark ver-
dichtet und der Boden verliert im Bereich des neu geplanten Wohngebietes seine Bodenfunktionen
weitgehend. Durch das Vorhaben wird v. a. Ackerland in Anspruch gen ommen und es gehen poten-
zielle Lebensraume fiir Brutvogel verloren. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fur
das geplante Vorhaben unter Berlicksichtigung der oben genannten MaRnahmen bedingt geeignet.

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Klotzrain 3 w1
Abbildung 1
Bestandsskizze Wohngebiet Klotzrain 3 (W 1) Malstab 1 : 2.000

Acker Laubbaum

Umgrenzung "besonders geschitztes Biotop" (LUBW)

?yﬁg Asphalt / versiegelte Flache Erd-Gras-Weg mmmm  Planungsgebietsgrenze

l:] grasreiche Ruderalflur

BIOPLANGesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Klotzrain 3 w1

Foto 1
Das Planungsgebiet fallt von Stidwesten nach Nordosten hin ab

Foto 2
Im Planungsgebiet befinden sich zwei altere Obstbaume

BIOPLANGesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590
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3.2 Waibstadt - Wohngebiet Qvorderer Kihnberg 3 (W 2)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Qvorderer Kihnberg 3 W 2

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 1,62 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Grinzug, Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: mittel bis |-  Geologische Einheit: Oberer Muschelkalk, Unterkeuper, stellenwei-
hoch se Losssediment, im Stiden Hochwassersediment.

Bodenart: Lehm, sandiger Lehm.
Mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.
Hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit und als
Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung fiir den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser | WSG lllu. |- Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzge-
A bietes ZV Unt. Schwarzbach, Waibs

Helmstadt, Ne c k ar b i szotedllifuslihA. 3

Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Oberer Buntsandstein, Jungquartare

Flusskiese und Sande Oberer Muschelkalk
Grundwasserleiter, Grundwassergeringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (maRig), Lockergestein (méa-

Rig)

Der Boden besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine
hohe Eignung als Filter- und Puffer fir Schadstoffe.

Oberflachen- -- - Im Osten, 50 m vom Planungsgebiet entfernt , verlauft der Kreg-
wasser graben von Norden nach Siiden und mindet nach ca. 230 m in
den Schwarzbach.

Klima: gering - Das Planungsgebiet befindet sich am stidexponierten Hang des
Kihnbergs und tragt zur Produktion von Kalt - und Frischluft bei.
Bei siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen fliel3t die in héhe-
ren Lagen und im Planungsgebiet produzierte Kalt - und Frischluft
entsprechend der Hangneigung in Richtung des Kaltluftsammel -
und Abflussbereiches Schwarzbachtal ab.

Das Siedlungsklima von Waibstadt ist kaum empfindlich gegentiber der

Umsetzung der Planung.

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Qvorderer Kihnberg 3 W 2
Bestand, Kur zbewertung
Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Pflanzen und hoch Bestand
Tiere: Acker, ruderalisiertes Griinland und Gehélzstrukturen.
FFHLebensraumtyp 65. 10 ({Ma g (@uslunfth
UNB).
Trockengraben parallel zur sidli chen Planungsgebietsgrenze.
Ruderalisiertes Griinland mit Gebiischen mittlerer Standorte und
grof3en Feldgehdlzen, im zentralen Bereich des Planungsgebietes.
Brombeergestripp, im sudoéstlichen und nordwestlichen Bereich
der Geholzstrukturen.
Nordlicher Teil d es Planungsgebietes wird als Ackerflache genutzt.
Umgebung
Nordlich und westlich des Planungsgebietes liegen Ackerflachen.
Im Osten befindet sich der Ortsrand von Waibstadt (Wohngebiet) .
Im Sidden grenzen eine Strale und eine Bahnlinie an, dahinter
befindet sich ein Gewerbegebiet.
Schutzgebiete, Biotope:
NP - Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
Neck-®&deawal dJ.
geschutz- Biotop (Nr.. 166192260427) L a-Bdtilfréhricht nordwestlich
tes Biotop

Waibstadt - KI ot zr ai n 3ich cdh 420 imnndrdwestlich des
Planungsgebietes.

Der Gehdlzbestand weist teilweise Merkmale eines besonders ge-
schitzten Feldgehdlzes / -hecke auf.

Pflanzen und
Tiere:

Zur
der
mer

Artenschutz

tersuchungen durchgefihrt.

Abklarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen
parall el laufenden verbindlichen Bauleitplanung bereits im Som-
2015 an mehreren Terminen spezielle artenschutzrechtliche Un-

Relevant sind Zaun- und Mauereidechsen.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brut-
vigeln des Untersuchungsgebietes Goldammer und Dorngrasmi-
cke hervorzuheben.

Insgesamt wurden im Planungsgebiet vier Fledermausarten nach-
gewiesen: Zwergfledermaus, Kleine Bartfledermaus, GrolZer
Abendsegler und Graues Langohr.

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590
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Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet Qvorderer Kilhnberg 3 W 2

Bestand, Kurzbewertung

Schutzguter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Landschafts-
bild:

mittel

Im Norden und Westen ist das Planungsgebiet von Acker, Grin-
land und Feldgehdlzen umgeben.

Das Planungsgebiet selbst zeichnet sich durch eine stidexponierte
Hanglage mit bewegtem Relief aus und ist von Norden, Westen
und Siden her gut einsehbar.

Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der unterschiedlichen Bioto-
pe / Vegetationsstrukturen ein abwechs lungsreiches Erschei
nungsbild.

Das Gewerbegebiet sudlich sowie die Stromtrasse nérdlich des
Planungsgebietes stellen allerdings eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild dar.

Insgesamt gesehen kommt dem Planungsgebiet eine allgemeine
Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild zu.

Mensch:

Erholung /
Wohnumfeld

mittel

Die BahnstraRe entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenze ist
als Radweg und als Hauptwanderweg (Odenwaldklub, HW 42: Nul3-
loch - Zuzenhausen - Halimersheim) ausgewiesen.

AulBRerhalb des Planungsgebietes verlauft parallel zur westlichen
Planungsgebietsgrenze ein Grasweg, der fir die Bewohner des dst-
lich angrenzenden Wohngebietes einen Zugang zur offenen Land-
schaft darstellt.

Das Planungsgebiet selbst hat keine wesentliche Bedeutung fur die
Feierabend- und Naherholung.

Kultur - und
Sachgter:

Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiter be-
kannt.

Wechselwir-
kungen zw.
Schutzgutern:

Es sind keine auRRergewodhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten.
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Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Wohngebiet Qvorderer Kihnberg 3 W 2

Beschreibung und Bewertung der  Umweltauswirkungen:

- Verlust hochwertiger Boden.

Grund- Das Planungsgebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone 11l und IlIA .
wasser Gefahr des Schadstoffeintrags ins Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfihrende
Schichten.
Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.
Oberfl. - | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.
wasser
Klima/ Durch das Vorhaben geht ein Kaltluftentstehungs - und -abflussbereich verloren und die
Luft bebaute Flache bildet ihrerseits eine Warmeinsel. Die Durchliiftungssituation des direkt
angrenzenden Wohngebietes wird durch die Bebauung der Freiflache in ge wissem Mal3e
beeinflusst.
Verlust von gering-, mittel - und hochwertige n Biotoptypen .
Verlust potenzieller Lebensrdume fur Brutvogel, Reptilien und Flederméause .
Landsch. | Durch die Umsetzung der Planung werden die unterschiedlichen Landschaftsstrukturen
bild zerstort und das Planungsgebiet verliert sein abwechslungsreiches Erscheinungsbild.
Erholg./ Durch die Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflache verringert sich
Woh- die Wohnumfeldqualitat der unmittelbaren Anwohn er in gewissem Mal3e. Der ausge-
num feld | wiesene Hauptwanderweg im Stden des Planungsgebietes (BahnstraRe) sowie der im
Westen angrenzende Grasweg werden von der Planung nicht direkt beeintrachtigt und
kdnnen weiterhin genutzt werden.
Kultur -/
Sachgiit.
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Forts etzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Qvorderer Kilhnberg 3 W 2

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

u  Minimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild durch Ein - und DurchgrinungsmaflZnahmen

u  Ersatzpflanzungen fir entfallendes Feldgehdlz,

u  CEFMalinahmen fir streng geschitzte Arten.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v.a. durch den Eingriff in die Schutzgiter Boden und Pflanzen/Tiere
zu erwarten.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Landschaftsplanerische Eins chatzung

Durch die Umsetzung der Planung werden hochwertige Béden versiegelt bzw. stark verdichtet und
der Boden verliert im Bereich des neu geplanten Wohngebietes seine Bodenfunktionen weitgehend.
Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben kritisch einzuschéatzen, da durch den Eingriff
in Feldgeholze und Ackerflachen Lebensraume flr Reptilien, Flederméause und eine grol3e Bandbrei-
te an Brutvogeln verloren geht. Weiterhin ist das Vorhaben aus wasserschutzrechtlichen Griinden
ungunstig, da direkt in ein Wasserschutzgebiet eingegriffen wird. Aus landschaftsplanerischer Sicht
ist dieser Standort fiir das geplante Wohngebiet auch unter Berticksichtigung der oben genannten
MaRnahmen kritisch zu beurteilen .
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Qvorderer Kihnberg 3 W 2
Abbildung 2
Bestandsskizze Wohngebiet Qvorderer Kilhnberg 3 (W 2) Mafstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand
%ﬁ% Asphalt / versiegelte Flache l:l grasreiche Ruderalflur @ Laubbaum
l:l Acker I:' Brombeer-Gestriipp |:| Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)
[::l Magerwiese (stark ruderalisiert) = Feldgeholz gemaR fachlichen Kriterien mmwm_  Planungsgebietsgrenze
N eines besonders geschiitzten Biotops
D Zierrasen Gebiisch aus heimischen Geholzen
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Wohngebiet Qvorderer Kilhnberg 3 W 2

Foto 3
Blick von Siuiden auf das Planungsgebiet

Foto 4
Blick von Nordosten auf das Planungsgebiet
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3.3 Waibstadt - Gewerbegebiet (Butschnickel 3 (W 4)
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet Butsch nickel w4

Ziele und Inhalt der Planung

Gewerbegebietsflache, ca. 2,22 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Grunzug, Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, Vorranggebiet fur
Landwirtschaft

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Boden: mittel bis Geologische Einheit: Oberer Muschelkalk.
hoch Bodenart: Lehm, sandiger Lehm, Ton.
Mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt .
Der Boden besitzt eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer ge-
genuber Schadstoffen sowie eine mittlere bis hohe Bedeutung fir
die natlrliche Bodenfruchtbarkeit .
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur den Bodenschutz zu.
Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser - Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet.
VZ:;E!::_B Nordlich, in 20 m Entfernung, grenzt an das Planungsgebiet das
zend festgesetzte Wasserschutzgebiet @V Unt. Schwarzbach, Waibstadt
Br., Waibst., Epfenbach, Helmstadt, Neck ar b i s ¢ Eand I8 B,.
an.
Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrogeologische Einheit: Oberer Muschelkalk
Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (hoch)
Die Bodendeckschicht besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit
sowie eine mittlere Eignung als Filter - und Puffer fur Schadstoffe.
Oberflachen- mittel Der standig wasserfuhrende Eulsbachgraben verlauft gerade von
wasser Suden nach Norden durch die Mitte des Planungsgebietes und
mindet in den ca. 400 m vom Planungsgebiet en tfernten
Schwarzbach.
Klima: mittel Das Planungsgebiet grenzt im Studen unmittelbar an den Kaltluft-

strom des Schwarzbachtals an.

Die ebenen Freiflachen fungieren bei siedlungsklimatisch relevan-
ten Wetterlagen als Kaltluftsammel - und abflussbereich.

Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft fliet in Richtung Nor-
den ab und dem Schwarzbachtal zu.

Die Freiflachen tragen zur Durchliftung der nérdlich gelegenen
Klaranlage und des Gewerbegebietes bei. Fir das Siedlungsklima
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Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Gewerbegebiet (Butschnickel 3 w4

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Klima: der Waibstadter Wohngebiete ist das Planungsgebiet kaum rele-
vant.
Pflanzen und gering bis | Bestand
Tiere: mittel Das Planungsgebiet zeichnet sich berwiegend durch Ackerland
aus.
Im Nordwesten des Planungsgebietes befinde n sich eine Streu-
obstwiese sowie eine Wiese, die mit einzelnen Streuobstbdumen
bestanden ist.
Durch die Mitte des Planungsgebietes verlauft von Siden nach
Norden der Eulsbachgraben, dessen Ufersaum durch Bachhoch-
stauden und Ruderalvegetation gepragt ist.
Umgebung
Im Norden grenzen die Neidensteiner StralBe (L 549) sowie das
Gewerbegebiet an.
Unmittelbar 6 stlich des Planungsgebietes grenzt Ackerland an.
Ca. 230 m ostlich befindet sich der Siedlungsrand von Waibstadt
bzw. die geplante Wohngebietsfl
Sudlich des Planungsgebietes erstrecken sich weitlaufige Ackerfla-
chen.
Ca. 120 m westlich befindet sich ein kleines Waldgebiet.
Schutzgebiete, Biotope:
NP - Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
Neck-®&deawal dJ3.
g%?g?g;zete Biotop (Nr.: 166192260430) (Feldgehdlz westlich Waibstadt - Im

Bruchd hefindet sich ca. 10 m nordwestlich des Planungsgebietes
Biotop (Nr.: 1 6 6 1 9 2 2 6 Schlehdnfeldecke westl. Waibstadt
- Butschnickel3 befindet sich ca. 20 m nordwestlich des Planungs-

gebietes.

Biotop (Nr.: 166192260432) q Fze
Bl i t zwi e simNddogien anndastPlanungsgebiet an.

Biotop ( Nr . : 166192260437) (dFel dh
Walibstadt z Ka ut s ¢ h aé. 30 in istellight des Planungsgebie-
tes.

Die in der Nahe des Planungsgebietes liegenden geschitzten Biotope
sind v. a. fur den linearen Gehdlzverbund und als Trittste inbiotope von
Bedeutung, jedoch beeintrachtigt durch StralRen - und Wegetrassen.

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt 18

Fortsetzung

Gemeinde:
Waibstadt

BG-Name: Flache:
Gewerbegebiet (Butschnickel 3 w4

Bestand, Kurzbewertung

Schutzguter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Indikatoren

Pflanzen und
Tiere:

Artenschutz
Grinland und Streuobstbestande stellen mdgliche Lebensraume

fur Brutvogel (z. B. Hohlen- und Freibruter) sowie fir Reptilien (z.
B. Zauneidechse) dar.

Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Habitat fir Feldvdgel
(bspw. Feldlerche) dar.

Der Eulsbachgraben stellt einen potenziellen Lebensraum fur ver-
schiedene Gewasserorganismen und Amphibien dar.

Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu Gberwindenden Verbotstatbe -
sténde zu erwarten.

Landschaft s-
bild:

gering

Das Planungsgebiet befindet sich westlich von Waibstadt und wird

im Norden von der Landstral3e L 549 begrenzt.

Das Planungsgebiet selbst zeichnet sich Uberwiegend durch Acker-
flachen aus.

Lediglich der nordwestliche Teilbereich des Planungsgebietes ist
durch Grunland, Streuobst und einzelnen Obstbaumen abwechs-

lungsreich gestaltet.

Die Umgebung ist hauptséchlich durch Ackerbau und Gewerbe
(sowie Streuobst und Wald) gepragt.

Das Landschaftsild ist durch das nahegelegene Gewerbegebiet
und die LandstralRe L 549 vorbelastet.

Mensch:

Erholung /
Wohnumfeld

gering bis
mittel

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Néhe zur

Ortslage von Waibstadt.

Der von Suden nach Norden verlaufende Weg innerhalb des Pla-
nungsgebietes sowie der Weg entlang der ¢stlichen Planungsge-
bietsgrenze sind als Radwanderweg gekennzeichnet.

Die Wegeinnerhalb des Planungsgebietes werden fur die extensive
Naherholung (Spazieren, Radfahren) genutzt.

Der Standort ist durch das im Norden gelegene Gewerbegebiet
sowie durch die Neidensteiner Stral3e (L 549) bereits vorbelastet.

Kultur - und
Sachguter:

Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiter be-
kannt.

Wechselwir-
kungen zw.
Schutzgutern:

Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet (Butschnickel 3 w4

Beschreibung und Bewertung der  Umweltauswirkungen:

Verlust mittel - bis hochwertiger Béden, hoher Versiegelungsgrad.

Grund- Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung , hoher Versiegelungs-
wasser grad. Gefahr des Schadstoffeintrags bei Abtrag der Deckschichten.

Der durch das Planungsgebiet verlaufende Eulsbachgraben wird durch das Vorhaben
erheblich beeintréchtigt.

Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

Durch das Vorhaben entsteht ein Barriereeffekt fir den Kaltluftabfluss im Schwarzbach-
tal. Die Bebauung tragt zur Kaltluftzehrung bei , wodurch sich die Durchliftungssituation
des im Norden angrenzenden Gewerbegebietes in gewissem Male verschlechtert. Er-
hebliche Auswirkungen auf das Siedlungsklima der Waibstadter Wohngebiete sind aller-
dings nicht zu erwarten.

Verlust von gering bis hochwertige n Biotoptypen wie bspw. Streuobstbestande.

Verlust potenzieller Habitate fir Brutvogel, Flederméause, Gewasserorganismen, Repti-
lien und Amphibien .

Aufgrund angrenzenden Gewerbenutzungen ist das Landschaftsbild bereits vorbelastet.
Allerdings wird durch die Umsetzung der Planung die bisher Uberwiegend landwirt-
schaftlich gepragte Landschaft weiter Uberformt. Durch das neue Gewerbegebiet wird
das nordlich der Neidensteiner StraRe / L 549 in sic h geschlossene gewerblich gepragte
Gebiet nach Siden hin erweitert.

Erholg./ Die von Spaziergangern und Radfahrern genutzten Wege innerhalb des Planungsgebie-
Woh- tes und das im Osten liegende Wohngebiet werden kinftig nicht nur visuell durch das
num feld | vorhaben, sondern auch durch die zu erwartenden Lar memissionen beeintrachtigt.
Aufgrund der geringen Entfernung zum 0&stlich gelegenen Wohngebiet sind hier durch
das geplante Gewerbegebiet Larm-, Schadstoff- oder Geruchsim missionen zu erwarten.

Kultur -/
Sachgdt.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet (Butschnickel 3 w4

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

t Minimierung des Eingriffs ins Landschaftshild durch Ein - und Durchgriinungsmafnahmen.

u  Erhalt des wasserfiihrenden Grabens inklusive eines beidseitigen, jeweils 10 m breiten Rand-
streifens.

i Ein hoher Ausgleichsbedarf ist durch den Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasserund Pflan-
zen/Tiere zu erwarten.

Zur Eingriffsminimierung wird empfohlen die Gewerbegebietsausweisung auf den dstlichen Te il des

Planungsgebietes zu reduzieren, um die Wiesen und Streuobstbestande im westlichen Teilbereich

des Planungsgebietes (griin markiert in der Bestandsskizze) zu erhalten.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschéatzung

Das geplante Gewerbegebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Durch das

geplante Vorhaben wird der bisher geschlossene Ortsrand des Gewerbegebietes Britzwiese in der
Schwarzbachaue aufgebrochen und die landwirtschaftlich gepragte Lan dschaft weiter Gberformt.

Die landschaftsgerechte Einbindung in das Landschaftsbild stellt erhéhte Anforderungen an die
Gebaudegestaltung und in die Gestaltung der Ortsrandsituation. Neben dem Eingriff in das Land-

schaftsbild werden durch das geplante Gewer begebiet unterschiedliche Biotoptypen wie Acker,

Grinland und Streuobstbestéande sowie der wasserfilhrende Eulsbach graben in Anspruch genom-
men und potenzielle Lebensraume fir Brutvogel, Fledermause, Gewasserorganismen, Reptilien und

Amphibien dauerhaft beeintréchtigt oder zerstort. Zudem wird durch das geplante Vorhaben der
groite Teil der mittel - bis hochwertigen Boden dauerhaft versiegelt. Das geplante Gewerbegebiet
stellt einen weiteren Querriegel zum Kaltluftabfluss im Schwarzbachtal dar und beeintrachtig t die
Durchliftung des bestehenden Gewerbegebietes. AufRerdem wird durch das geplante Gewerbege-
biet die Naherholung sowie die Wohnumfeldqualitat des 6stlich gelegenen Wohngebietes in gewis-

sem MalRe beeintrachtigt. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fur die geplante
Gewerbebebauung auch unter Berlicksichtigung der oben genannten Minimierun gsmaf3nahmen
sehr kritisch zu beurteilen.
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Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet Butschnickel 3 w4
Abbildung 3
Bestands skizze Gewerbegebiet CButschnickel 3 (W 4) Maf3stab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand
% Asphalt / versiegelte Flache :':;'. Erd-Gras-Weg D Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop" (LUBW)
Ij Acker Streuobstbestand Landschaftsplanerische Empfehlung:
_— Flachenreduzierung
D Grinland m— Eulshachgraben —— Planungsgebietsgrenze
‘j Ruderalflur @ Obstbaum
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Waibstadt Gewerbegebiet Butschnickel 3 w4

Foto 5
Eulsbachgraben innerhalb des Planungsgebietes, Blick Richtung Stden

Foto 6
Wiese und Streuobstwiese im westlichen Planungsgebiet
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3.4 Helmstadt -Bargen - OT Helmstadt z Gewerbegebiet Qn den vier
Morgen3 ( H 4)

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Helmstadt Gewerbegebi et dl n den vier H4

Ziele und Inhalt der Planung

Gewerbegebiet, ca. 3,25 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Als geplante Siedlungsflache Wohnen bzw. Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt.

Bestand, Kurzbewertu ng

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: hoch - Geologische Einheit: Losssediment
Bodenart: Lehm, sandiger Lehm
Teilbereiche des Planungsgebietes sind bereits versiegelt oder
anthropogen tberformt
Die natirlich anstehenden Boden i m Planungsgebiet besitzen eine
hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und als
Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen sowie eine sehr hohe
Bedeutung fir die nattrliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine ho he Bedeu-
tung flr den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser | WSG lllu. |- Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzge-
A bietes QzZV Unt. Schwarzbach, W
Hel mst adt, Ne c lorerlluillsAc hof sh. 3, Z

Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Oberer Buntsandstein

Grundwasserleiter, Grundwassergeringleiter
Grundwasserergiebigkeit: Festgestein (maRig)

Der Boden besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie eine
hohe Eignung als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Oberflachen- - Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung gibt es

wasser keine FlieRgewasser. Zwischen Bundesstrae und Parkplatz des
Lebensmittelmarktes befinde n sich zwei kleinere Tumpel mit offe-

ner Wasserflache, Schilf und jingeren Gehélzen (vermutlich Re-
tentionsbecken)
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Helmstadt Gewer begebiet Qln den v H4

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgtter Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Klima: gering - Kleinklimatisch besitzt der Planungsraum eine gewisse Ausgleichs-
funktion, da sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht so

stark wie die benachbarten versiegelten Flachen aufheizen.

Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft flie3t in Gefallerich tung
nach Sidosten, die Bundesstral3e querend, Richtung Helmstadt ab.
Dennoch kommt dem Planungsgebiet keine wesentliche Bedeu-
tung fur das Siedlungsklima von Helmstadt zu.

Pflanzen und gering bis | Bestand
Tiere: hoch Teilbereich norddstlich Friedhofweg:
- Im Norden des Gebietes befindet sich eine asphaltierte bzw. ge-

schotterte Flache, die als Parkflache genutzt wird.

Ostlich, sudlich und westlich schlieRt Zierrasen an, der mit einigen
kleineren Baumen bestanden ist.

Nordwestlich angrenzend befindet sich Acker.

Am dstlichen Rand des Gebietes befindet sich eine Hecke aus hei-
mischen Gehdlzen.

Im Sitden befindet sich artenarmes Griinland, welches mit zahlrei-
chen auch alteren Obstbdaumen bestanden ist.

Teilbereich stidwestlich Friedhofwegq.
- Das Bereich besteht zu etwa 40 % aus Ackerflachen.

Am ndrdlichen Rand befindet sich eine kleine Grinflache.

Sudlich des Ackers befindet sich ein Supermarkt mit den dazuge-
horigen Parkplatzflachen, die mit Baumen begriint sind.

Sudlich und nordostlich der P arkflachen befindet sich jeweils ein
Biotopkomplex aus Schilf, Weidengeblsch und Wasserflachen.

Im Westen befindet sich ein Streuobstwiesen -/ Wiesenkomplex mit
teilweise alten Obstbdumen und Brennholzlager, dessen 6stlicher
Bereich durch das Planungsgebiet angeschnitten wird.

Umgebung
- Im Sidosten grenzt die Bundesstral’e B292 an das Planungsgebiet,

im Nordwesten, Nordosten und zwischen den zwei Teilbereichen
des Gebietes verlaufen Strafl3en.

Im Norden befindet sich Gewerbe, Parkflachen sowie der Friedhof
von Helmstadt.

Westlich grenzen Streuobstwiesen sowie ackerbaulich genutzte
Flachen an.

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt

25

Fortsetzung

Gemeinde:

Helmstadt -Bargen OT Helmstadt Gewer begebiet Qln den v H4

BG-Name: Flache:

Bestand, Kurzbewertung

Schutzgtter

Bewertg./
Einordn g.

Wichtigste Indikatoren

Pflanzen und
Tiere:

Artenschutz
Streuobst und Griinland kommen fur Brutvogel, Reptilien und Fle-

derméause in Betracht,

die Timpel fir Amphibien .
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind eher keine schwer oder gar nicht zu tberwindenden Verbots-
tatbesténde zu erwarten, aber auch nicht auszuschlie3en.

NP

geschuitz-
tes Biotop

Schutzgebiete, Biotope:
- Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
Neck-®dealwal dJ.
Das Biotop (Nr. 166192260 adf 2Beim(
Kirchhofd3 liegt ca. 40 m westl.
Das Biotop (Nr. 1661922603738
2923 befindet sich ca. 65 m nor
Die in der Nahe des Planungsgebietes liegenden geschitzten Biotope
sind v. a. fur den linearen Gehdlzverbund und als Trittsteinbiotope von
Bedeutung, jedoch beeintrachtigt durch StraRen - und Wegetrassen.

Landschafts-
bild:

mittel

Das Planungsgebiet ist durch unterschiedliche Biotoptypen wie
Wiesen, Streuobstwiesen, Acker und Gehdlze reich strukturiert.

Der vorhandene Verbrauchermarkt sowie die suddstlich verlau-
fende Bundesstral3e B292 stellen bereits Vorbelastungen dar.

Die Umgebung des Planungsgebietes ist Gberwiegend durch land-
wirtschaftliche Nutzungen und Verkehrsflac hen sowie den Friedhof

gepragt.

Mensch:

Erholung /
Wohnumfeld

gering

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand von Helmstadt
und ist durch die B292 von der Ortslage getrennt.

Der Friedhofweg, der das Planungsgebiet in zwei Teilgebiete trennt

ist als Radweg und Hauptwanderweg (HW 19) ausgewiesen und
dient von Helmstadt aus als Zugang zur freien Landschaft. Insbe-
sondere fir Friedhofsbesucher ist der Friedhofsweg von Bedeu-

tung.

Kultur - und
Sachguter:

Friedhof

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich der Friedhof Helmstadt.

Wechselwir-
kungen zw.

Schutzgutern:

Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Helmstadt Gewer begebi et (dlgnendden v H4

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Teilweiser Verlust hochwertiger Boden.

Grund- Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

wasser Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfiihrende
Schichten.

Oberfl. - | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Ein Teil des Kaltluftentstehungsbereiches geht durch das geplante Sondergebiet verlo-

Luft ren.

Pflanzen/ | Verlust gering-, mittel - und hochwertiger Biotoptypen wie Acker, Griinland und Streu-

Tiere obst

Verlust potenzieller Habitate fur Brutvogel/Fledermause/Reptil ien.

Landsch. |Die Bebauung tragt zur Uberformung des landwirtschaftlich gepragten Gebietes nord-

bild westlich von Helmstadt bei.

Erholg./ | Aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung und den Straf3enlarm

Woh- der BundesstralRe ergeben sich keine gravierenden Verschlechterungen auf die Erho-
numfeld | jung und das Wohnumfeld der Anwohner.

Kultur -/ | Das Kulturgut Friedhof wird durch die Nachbarschaft eines Gewerbegebietes beein-
Sachgut. | tréchtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

U0 Verzicht auf den westlichen Bereich im Streuobstgebiet

U  Minimierung des Eingriffs in das Landschaf tsbild durch Ein - und Durchgriinungsmaf3nahmen.

U Moglichst Erhalt der Einzelbdume.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in die Schutzguter Boden und Pflanzen/Tiere
Zu erwarten.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Landschaftsplanerisch e Einschétzung

Es werden bei Umsetzung der Planung auch hoch- und mittelwertige Biotoptypen wie Streuobstwie-
sen, Wiesen in Anspruch genommen. Es wird empfohlen, auf den hochwertigen Streuobstbereich zu
verzichten. Aufgrund hochwertiger Boden innerhalb des Planungsgebietes ist das geplante Vorha-
ben aus Sicht des Bodenschutzes kritisch zu beurteilen. Durch das geplante Gewerbegebiet wird das
Z trotz Vorbelastung z abwechslungsreiche Landschaftshild Gberformt. Aus landschaftsplanerischer
Sicht ist die Umsetzung des geplanten Gewerbegebietes aufgrund der Vorbelastungen und unter
Berucksichtigung der oben genannten MaRnahmen bedingt geeignet.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Helmstadt Gewer begebi et dln den v H4

Abbildung 4
Bestandsskizze Gewerbegebiet (n den vier Morgen 3 (H4) Mafstab 1 : 2.000

Bestand

Acker Gebiisch / Hecke aus heimischen Gehdlzen

Griinflache @ Laubbaum

‘ Schotter

Asphalt

Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop"

Fettwiese (LUBW)

Parkplatzbereich

Biotopkomplex: Schilf, Landschaftsplanerische Empfehlung:

Grasweg Weidengebiisch, Wasserflache Flachenreduzierung

:| Gebiude
2555/

mm wm  Planungsgebietsgrenze

R

Streuobstwiese

grasreiche Ruderalflur
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Helmstadt Gewer begebi et dln den v H4

Foto 7
Acker und bestehende Bebauung im sudlichen Planungsgebiet

Foto 8
Wiese und Obstbaume mit Hutte im ndrdlichen Planungsgebiet
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3.5

Helmstadt -Bargen - OT Bargen - Wohngebiet (Dbere
Kehrwiese n3 (H 6)

Gemeinde:

Helmstadt -Bargen OT Bargen Wo hngebi et (Obere Kehr wi eH6

BG-Name: Flache:

Ziele und Inhalt der Planung

Wohngebietsflache, ca. 0,46 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

keine

Bestand, Kurzbewertung

Schutzguter

Bewertg./
Einordng.

Wichtigste Ind ikatoren

Boden:

mittel bis
hoch

Geologische Einheit: Hochwassersediment
Bodenart: sandiger Lehm
Fur die nérdlichen und stdlichen Teilbereiche des Planungsgebie-
tes liegen keine Bodendaten vor. In diesen Bereichen ist der Bo-
den bereits versiegelt oder anthr opogen tberformt.
Der zentrale Bereich des Planungsgebietes besitzt eine mittlere
Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie eine
hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegentber Schadstoffen und
fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit .
Im Bereich der natirlich anstehenden Béden besitzt das Planungsge-
biet eine mittlere bis hohe Bedeutung fir den Bodenschutz zu.

Wasser:
Grundwasser

WSG Il u.

A
angren-
zend

Wasserschutzgebiete:
Das Planungsgebiet liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-

gebiet.
Ostlich, in 50 m Entfernung, beginnt die Wasserschutzgebietszone
IIl'u. IA @r. Gew. Sauberg Helmstadt-Bargen, OT Bargend.

Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Jungquartare Flusskiese und Sande

Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Lockergestein (mafig)

Trotz des wasserdurchlassigen Untergrundes besitzt das Planungs-
gebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchlassigkeit der Deck-
schichten keine wesentliche Bedeutung fir die Grundwasserneu-
bildung.

Der Boden im Planungsgebiet weist eine hohe Eignung als Filter
und Puffer fur Schadstoffe auf.

Oberflachen-
wasser

Der Géaulbach verlauft von Osten nach Westen durch das Pla-
nungsgebiet und miindet nach ca. 170 m in den Wollenbach.

Der Gaulbach ist innerhalb des Planungsgebietes verrohrt.

Parallel zur westlichen Planungsgebietsgrenze verlauft der standig
wasserfihrende untere Hohegraben.
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Fortsetzung

Gemeinde:

Helmstadt -Bargen OT Bargen Wo hngebi et K&Obwir @es en 3 H 6

BG-Name: Flache:

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzgtter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Klima: gering Die Freiflache innerhalb des Planungsgebietes fungiert bei sied-
lungsklimatisch relevanten Wetterlagen als Kaltluftsammel - und
-abflussbereich.
Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft tragt zur Dur chliftung
der direkt angrenzenden Bebauung bei.
Fir das Siedlungsklima von Bargen hat das Planungsgebiet keine
besondere Bedeutung.
Pflanzen und gering bis | Bestand
Tiere: mittel Das Planungsgebietbesteht hauptsachlich aus Garten (Hausgarten,
Grabeland, Obstgarten, teilweise kleine Ackerparzellen).
Zwei Grundstticke sind bereits mit Wohnh&usern bebaut.
Umgebung
Das Planungsgebiet befindet sich am sidwestlichen Siedlungsrand
von Bargen, westlich des alten Ortskerns.
Nordlich grenzt das Planungsgebiet an die Rathausstral3e, dahinter
befinden sich weitere Garten.
Westlich grenzen Ackerflachen an das Planungsgebiet.
Sudlich des Planungsgebietes, hinter dem Hohegraben, befind et
sich eine Streuobstwiese.
NP Schutzgebiete, Biotope:
Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
QNeck-®&dealwal d3J3
Artenschutz
Die Gartenflachen kommen mdglicherweise fir Br utvdgel und
Reptilien in Betracht.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu Uberwindenden Verbotstatbe-
stande zu erwarten.
Landschafts- mittel Das Planungsgebiet befindet sich in Ortsrandlage von Bargen,
bild: westlich des alten Ortskerns.

Der Ortsrand ist gepragt von einer Mischung aus Wohnbebauung,
Haus- und Nutzgérten sowie Ackerflachen.

Westlich des Ortsrandes befinden sich ackerbaulich genutzte FI&-
chen.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Wo hngebi et QObere Kehr wi eH6

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./

Schutzgtter Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Mensch:

Erholung / gering bis |- Die im Planungsgebiet verlaufenden Graswege, ermdglicht den

Wohnumfeld mittel Bewohnern des 6stlich gelegenen Ortskerns den FuBweg-Zugang
in die offene Landschaft.
Der asphaltierte Weg westlich des Planungsgebietes wird von An-
wohnern zur Naherhol ung (Spazieren, Radfahren) genutzt.
Teilabschnitte des westlich verlaufenden Weges sowie der Weg
entlang der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze sind als Wan-
derweg (Odenwaldklub, HW 27: Seligenstadt - Waldbrunn - Bad
Rappenau) ausgewiesen.
Fur die Anwohner des 6stlichen Wohngebietes besteht derzeit eine
direkte, unverbaute Blickbeziehung in die offene Landschaft.

Kultur - und -- Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiter be-

Sachguter: kannt.

Wechselwir- -- Es sind keine auf3ergewodhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den

kungen zw. Schutzgiitern zu erwarten.

Schutzgutern:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
- Verlust mittel - und hochwertiger Boden im zentralen Bereich des Planungsgebietes.

Grund- Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

wasser Gefahr des Schadstoffeintrags ins Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfiihrende
Schichten.

Oberfl. - | Die Auswirkungen auf den Gaulbach sowie den Hohegraben hangen von der nachsten

wasser Planungsebene ab. Wird er gedtffnet und ein Uferrandstreifen hergestellt, kommt es zu
einer deutlichen Verbesserung. Bleibt die Verdolung bestehen, wird die derzeitige
schlechte Situation festgeschrieben.

Klima/ Durch die Bebauung wird die Luftzirkulation weiter eingeschr &nkt. Allerdings ist die
Luft Barrierewirkung aufgrund der talparallelen Ausrichtung (Wollenbachtal) sowie der vo-
raussichtlich lockeren Bebauung gering. Negative Auswirkungen auf das Siedlungsklima
von Bargen sind nicht zu erwarten.

Pflanzen/ | Verlust gering- und mittelwertiger Biotoptypen.

Tiere Verlust potenzieller Habitate fur Brutvégel und Reptilien.
Orts - Das Planungsgebiet ist mit seinen Haus- und Nutzgérten charakteristisch fir einen ge-
bzw. wachsenen Ortsrand. Durch die Bebauung des Planungsgebietes gehen diese Struktu-

Landsch. | ren verloren und das Orts - bzw. Landschaftsbild wird beeintrachtigt.
bild
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Wo hngebi et dObere Kehr wi eH6

Erholg./ Durch das geplante Vorhaben verringert sich die Wohnumfeldqualitat der unmittelba-
Woh- ren Anwohner in gewissem Mal3e, da der bisher freie Blick und der direkte Zugang in die
numfeld | offene Landschaft beeintrachtigt wird. Die Wege westlich und nordwestlich des Pla-
nungsgebietes sind von der Planung nicht direkt betroffen .

Kultur -/
Sachgdt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

u  Ein-und Durchgriinung des geplanten Wohngebietes bzw. des Ortsrandes.

u  Kein Eingriff in grundwasserfiihrende Schichten.

u  Offenlegung des Géulbachs inklusive eines beidseitigen, mindestens 5 m breiten Randstreifens
an Géaulbach und Hohegraben.

u  Herstellung einer Bach parallelen FuBwegeverbindung zwischen Ortskern und freier Landschaft.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Landschaftsplaner ische Einschatzung

Da es sich im zentralen Bereich des Planungsgebietes um mittel- und hochwertige Béden handelt,
ist eine Bebauung aus Sicht des Bodenschutzes insbesondere in diesem Bereich kritisch zu beurtei-
len. Des Weiteren gehen durch die Inanspruchn ahme von Haus- und Nutzgéarten sowie von Acker-
parzellen potenzielle Lebensraume fir Brutvogel und Reptilien verloren und der typische Ortsrand
geht verloren. Weiterhin ist das Vorhaben aus Sicht des Wasserschutzs u. U. kritisch, da direkt in
Oberflachengewasser eingegriffen wird. Unter Berlcksichtigung der o. g. MalRnahmen ist dieser
Standort fUr das geplante Wohngebiet aus landschaftsplanerischer Sicht nur bedingt geeignet .

BIOPLANGesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt

33

Fortsetzung
Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Wo hngebi et @§OWweereseHKé H 6
Abbildung 5
Bestandsskizze Wohngebiet (Obere Kehrwiesen 3 MafRstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand

Asphalt / versiegelte Fliche \:’ Garen D Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop”
(LUBW)
\:] Gebaude Erd-Gras-Weg mm mm  Planungsgebietsgrenze

BIOPLANGesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung, St. -Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221 3950590



Umweltbericht zur 2. Anderung des Fl4 chennutzungsplans des GVV Waibstadt 34

Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Wo hngebi et dObere Kehr wi eH6

Foto 9
Graswege innerhalb des Planungsgebietes

Foto 10
Blick auf Garten innerhalb des Planungsgebietes; Unterer Hohegraben westl. des Planungsgebietes
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3.6 Helmstadt -Bargen - OT Bargen - Sondergebiet QLandwi rt schaft
und Wo h rfH7h 3

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Sondergebiet (. andwirtschaft und Wohnen 3 H7

Ziele und Inhalt der Planung

Sondergebietsflache, ca. 041 ha

Regionalplanerische Aussagen; Restriktionen

Regionaler Grinzug, Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzguter Einordng. | Wichtigste Indikatoren

Boden: hoch - Geologische Einheit: Hochwassersediment
Bodenart: Lehm
Sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf.
Hohe Bedeutung als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und
fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit.
Insgesamt kommt dem Boden im Planungsgebiet eine hohe Bedeu-
tung fir den Bodenschutz zu.

Wasser: Wasserschutzgebiete:
Grundwasser -- - Das Planungsgébiet und dessen unmittelbare Umgebung lieg en in

keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.

Einstufung nach LGRB und LUBW
Hydrologische Einheit: Jungquartare Flusskiese und Sande

Grundwasserleiter
Grundwasserergiebigkeit: Lockergestein (mafig)

Trotz des wasserdurchlassigen Untergrundes besitzt das Pla-
nungsgebiet aufgrund der geringeren Wasserdurchlassigkeit der
Deckschichten keine wesentliche Bedeutung fir die Grundwasser-

neubildung.
Oberflachen- -- - Im Osten, ca. 30 m vom Planungsgebiet entfernt, ve rlauft der Wol-
wasser lenbach, der im Nordwesten in den ca. 5 km entfernten Schwarz-

bach mindet.

Klima: gering - Die im Planungsgebiet produzierte Kaltluft fliel3t Richtung Osten ab
und dem Wollenbachtal zu.

Kleinklimatisch besitzt der Planungsraum eine gewisse Ausgleichs-
funktion, da sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht so
stark wie die versiegelten Flachen des benachbarten Gewerbege-
bietes aufheizen.

Aufgrund der geringen Grol3e und der Lage des Planungsgebietes
am westlichen Talrand kommt dem Planungsg ebiet keine wesent-
liche Bedeutung fur das Siedlungsklima Bargens zu.
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Sondergebiet QLandwi rt schaft uncH7

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzglter Einordng. | Wichtigste | ndikatoren

Pflanzen und gering bis | Bestand
Tiere: mittel - Das Planungsgebiet besteht hauptsachlich aus einer Wiese.

Die westliche Planungsgebietsgrenze ist mit Obstbdumen bestan-
den.

Im Suden des Planungsgebiets befindet sich eine Schotterflache,
die als Baustofflager genutzt wird.

Umgebung
- Im Siden und im Osten ist das Planungsgebiet von Ackerflachen

umgeben.

Im Nordosten befindet sich ein Wohn - und Gewerbegebiet.
Westlich des Planungsgebietes liegt Wald.

Im Norden grenzen eine Hecke und dahinter ein Woh ngeb&ude an
das Planungsgebiet.

Schutzgebiete, Biotope:

NP - Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks
Neck-®dealwal dJ.
geschitz- |.  pas Waldbiotop (Nr.: 266202263093) Stélnriegel S Bargen? liegt
tes Biotop ca. 60 m nérdlich des Planungsgebietes.
Artenschutz

Obstbaume kommen mdoglicherweise fir Brutvégel in Betracht.
Artenschutzrechtliche Einschatzung:
Es sind keine schwer oder gar nicht zu Uberwindenden Verbotstatbe-
sténde zu erwarten.

Landschafts- mittel - Das Planungsgebiet zeichet sich insbesondere durch Grinland
bild: aus.

Die Obstbaume an der westlichen Planungsgebietsgrenze stellen
Landschaftsbild pragende Elemente dar.

Die Umgebung des Planungsgebietes ist Uberwiegend durch Wald
und ackerbauliche Nutzungen gepragt.

Das nordwestlich gelegene Gewerbegebiet sowie das Bausbfflager
im sidlichen Teilbereich des Planungsgebietes stellen bereits Vor-
belastungen dar.
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Fortsetzung

Gemeinde:

BG-Name: Flache:

Helmstadt -Bargen OT Bargen Sondergebiet QLandwi rt schaft uncH7

Bestand, Kurzbewertung

Bewertg./
Schutzglter Einordng. | Wichtigste Indikatoren
Mensch:
Erholung / -- Das Planungsgebiet liegt nicht in unmittelbarer Nahe der Ortslage
Wohnumfeld von Bargen_
Es verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege durch oder ent-
lang des Planungsgebietes.
Die Staxstraf3e grenzt dstlich an das Planungsgebiet und wird fur
die extensive Naherholung (Spazieren, Radfahren) genutzt.
Kultur - und -- Im Planungsgebiet und dessen Umgebung sind keine Kulturgiter be-
SaCthter: kannt_
Wechselw ir- -- Es sind keine auf3ergewthnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
kungen zw. Schutzgiitern zu erwarten.
Schutzgutern:
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Fortsetzung

Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Sondergebiet QLandwi rt schaft uncH7

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Verlust hochwertiger Boden.

Grund- Verringerung Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung.

wasser Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Eingriff in grundwasserfiihrende
Schichten.

Oberfl. - | Durch die Versiegelung ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

wasser

Klima/ Ein Teil des Kaltluftentstehungs- und -abflussbereiches des Wollenbachs geht durch das

Luft geplante Sondergebiet verloren.

Pflanzen/ | Verlust Uberwiegend mit telwertiger Biotoptypen wie Grinland.

Tiere Verlust potenzieller Habitate fir Brutvogel.

Die Bebauung tragt zur Uberformung des landwirtschaftlich gepragten Gebietes siidlich
von Bargen bei. Weiterhin ragt das geplante Sondergebiet durch seine spornartige Lage
in die offene Landschatft.

Erholg./ | Aufgrund der Entfernung zu den Wohngebieten Bargens ergeben sich durch das geplan-
Woh- te Sondergebiet keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Erholung und das
numfeld | wohnumfeld der Anwohner.

Kult ur-/

Sachgt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

U  Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch Ein - und Durchgriinungsmaf3nahmen.

0  Mdglichst Erhalt der Obstbaume.

Ein hoher Ausgleichsbedarf ist v. a. durch den Eingriff in das Landschaftsbild und die S chutzgiter
Boden und Pflanzen/Tiere zu erwarten.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Landschaftsplanerische Einschétzung

Aufgrund hochwertiger Bdden innerhalb des Planungsgebietes ist das geplante Vorhaben aus Sicht
des Bodenschutzeskritisch zu beurteilen. Darlber hinaus wird durch das geplante Sondergebiet das
abwechslungsreiche Landschaftsbild Gberformt und eine spornartige Siedlungserweiterung geschaf-
fen. Zudem werden durch die Umsetzung der Planung mit telwertige Biotoptypen wie Gr Unland in
Anspruch genommen und potenzielle Lebensraume fir Brutvdgel zerstért . Das geplante Sonderge-
biet stellt einen gewissen Querriegel zum hangabwarts flieBenden Kaltluftstrom dar. Aus land-
schaftsplanerischer Sicht ist dieser Standort fiir das geplante Sondergebiet auch unter Beriicksichti-
gung der oben genannten Mafnahmen kritisch zu beurteilen.
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Gemeinde: BG-Name: Flache:
Helmstadt -Bargen OT Bargen Sondergebiet QLandwi rt schaft uncH7

Abbildung 6
Bestandsskizze Sondergebiet dLandwirtschaft und Wohnen 3 (H7) Mafstab 1 : 2.000

LEGENDE
Bestand

I:] Schotter (Baustofflager) I:] Schotter (Baustofflager) mmmm  Planungsgebietsgrenze

D SERATE RS |:| Umgrenzung "besonders geschiitztes Biotop”
(LUBW)
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Gemeinde: BG-Name: Flache:
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Foto 11
Fettwiese und junge Obstbdume innerhalb des Planungsgebietes

Foto 12
Geschottertes Baustofflager im siidlichen Planungsgebiet
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