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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Traubenstock — Neuaufstellung“ (7. Anderung),
Stadt Waibstadt

Entwurfsstand : 29.01.2024/09.01.2025

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Es gilt die ,Baunutzungsverordnung 2017“ in der durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 geanderten
Fassung.

1.1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Im ,Reines Wohngebiet* sind die im § 3 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen allgemein zulassig.

Die im § 3 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO genannten Nutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, und somit nicht zugelassen, sind gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO die im § 3 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO genannten Anlagen (sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke").

1.2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im ,Allgemeines Wohngebiet” sind gemal} § 1 Abs. 6 Ziffer 1. BauNVO die im § 4 Abs. 3 Ziffern 3., 4. und

5. BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen fur Verwaltung, Garten-
baubetriebe, Tankstellen).

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

21. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
GRZ und GFZ sind den Planeinschrieben zu enthehmen.
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO dirfen die zulassigen Grundflachen durch die Grundflache von Garagen, Stell-

platzen und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis
zu 50 % Uberschritten werden.
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2.2, Sockelhohe

Die Sockelhtéhe der Gebaude (OK Erdgeschossfulbodenhdhe) darf bergseits der StralRen nicht mehr als
0,60 m, talseits nicht mehr als 0,20 m betragen.

Bei der Bemessung der Sockelhéhen gilt als Bezugspunkt der jeweils hochste Punkt der Mittelachse der an
das Grundstlick angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache mit einer ErschlieRungsfunktion.

Aufgrund der Gelandeverhaltnisse konnen ausnahmsweise andere Sockelhdhen zugelassen werden.

2.3. Traufhohe

Die Traufhdhe darf
= bei 1-geschossigen Gebauden bergseitig gemessen 3,00 m bis 3,40 m
= bei 1-geschossigen Gebauden mit freistehendem
Untergeschoss talseitig gemessen 5,80 m bis 6,20 m
= bei 2-geschossigen Gebauden talseitig gemessen 6,50 m bis 7,00 m
betragen.

Die Traufhdhe ist definiert als das Mal3, gemessen von der Oberkante des RohfuBbodens des Erdge-
schosses und dem Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Unterkante der tragenden Dachkon-
struktion.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die in den einzelnen Quartieren zulassige Bauweise ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

41.

Die uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien bzw. Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes definiert.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Gleiches gilt, unter Berlcksichtigung der Ziffer 4.4., fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wirttemberg in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
4.1.1 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Ist eine ,Baugrenze” festgesetzt, so diurfen die Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten.

Ein Vortreten in geringfiigigem Ausmal} von untergeordneten Gebaudeteilen gemal} § 5 Abs. 6 Satz 1 LBO
(Landesbauordnung flr Baden-Wiurttemberg) kann zugelassen werden.

Far baulich oder funktional mit dem Hauptgebaude verbundene Terrassen kann eine Ausnahme fur eine
Uberschreitung auf zwei Drittel der Gebaudelange um bis zu maximal 3,00 m zugelassen werden.

4.2. Garagen
Garagen sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Sie durfen jedoch die in der Anlage gekennzeichneten, stralRenabgewandt gelegenen Baugrenzen nicht
Uberschreiten.
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Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt bei einer Senkrechtstellung 5,00 m, bei einer
Parallelstellung 1,00 m.

Dariber hinaus sind tGberdachte PKW-Stellplatze, jedoch ohne seitliche Wande, im Vorgartenbereich zulas-
sig.

5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6. BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebdude maximal drei Wohneinheiten zugelassen.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

6.1. Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dachflachen auf Hauptgebauden (Neigung < 10°) sind, sofern sie nicht als
begehbare Terrassen oder Balkone ausgestaltet werden, bzw. ein Glasdach erhalten (Wintergarten), auf
einer Substratstarke von mindestens 12,0 cm extensiv zu begriinen.

Sie sind zu pflegen und als begriinte Dacher dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in der Begriinung sind zu erset-
zen.

Aufgestanderte Solar-Module sind auf diesen Dachflachen uneingeschrankt zulassig.

6.2. Oberflachenbefestigung, Niederschlagswasser-Versickerung

Die befestigen, nicht Gberdachten Flachen der Baugrundstiicke sind als teilversiegelte Flachen anzulegen
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies- und Plattenweg).

Von den Flachen, die diese Eigenschaft nicht aufweisen, ist das anfallende Niederschlagswasser in den hie-

ran angrenzenden Freiflachen tber eine belebte, 30 cm starke Oberbodenschicht zur Versickerung zu brin-
gen.

Aufgestellt : Sinsheim, 29.01.2024/09.01.2025 — F6h/GI/Ru
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Anlage

Ursprungsfassung der Schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,,Traubenstock"
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2. Fertigung Anlage: 3

Bebauungsplan im
Gewann "Traubenstock" der
Stadt Waibstadt

Pestsetzungen

§ 1
Baugebiet

Das Baugebiet wird entsprechend den -zeiehnerischen. Fest-
setzungen teilweise zum
' a) reinen Wohngebiet (WR)
b) allgemeinen Wohngebiet (WA)
erklédrt.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Wohngebiude und die nach

Jan Ve .
§ 3 Abs. 3 ﬁ%gfichen Ausnahmen zulidssig.,

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind NebengebBude wie Schuﬁpen,
Absteliréume, Gartenhiuser und dergleichen nur bis zu einer
GroBe von 30 m° zullssig.
Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO moglichen Ausnahmen sind die
Vorhaben nach )

2iff. 2 (Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe)

Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe)

7iff. 6 (StHlle fiir Kleintierhaltungen ...)
nicht zugelassen.

%2iff. 5 (Tankstellen) sind nur zwischen den StraBen
A-B~C-F zugelassen.

Im BrdgeschofB des Gebietes zwischen den StraBen A~B-C—F
sind nur die nach Absatz 2 Ziff. 2 genannten Nutzungsarten
(die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden ...)

und die dazugehSrigen Wohnungen zulissig,

Einrichtungen der Elektrizitédtsversorgung wie Masten und
Kabelverteilerschrinke kdnnen auch auBerhalb der iiberbau-—
baren Grundstilcksfliche errichtet werden (§ 14 BaulNvo).
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§ 2

Gestaltung der Bauten

Im Baugebiet ist bei geschlossener Bauweise nur einheitlich )
ein flachgeneigtes Satteldach, Dachneigung 18° bis 219,
zugelassen.

Ebene Débher kbnnen zugelassen werden, wenn seitens einer
Gruppe von Bauinteressenten innerhalb eines Baublockes in
der geschlossenen Bauweise der Nachweis zur einheitlichen
Dachform gefiihrt wird. Die Entscheidung trifft die Gemeinde
im Benehmen mit der Genehmigungsbehérde .

Bauten mit mehr alg 2 Geschossen diirfen nur mit FPlachdach
errichtet werden.
Im ibrigen Baugebiet wird die freie Dachform zugelassen.

Die Traufhthe darf
bei 1-gesch. GebHude bergseitig gemessen 3,00 - 3,40 m

bei 1-gesch. Gebiude mit freistehenden
UntergeschoB talseitig gemessen 5,80 - 6,20 m

bei 2-gesch. Gebiude talseitig gemessen 6,50 = 7,00 m
betragen. o
Gemessen wird ab Oberkante natirlichem Gelénde. '

Die Sockelhdhe der Gebiude (bis 0K ErdgeschoBfuBboden) darf
bergséits der StraBe nicht mehr als 0,60 m und talseits nicht
mehr als 0,20 m betragen.

MaBgebend fiir die Sockelhshe ist die StraBenhthe aus den
Lingenschnitten,

Falls die Binhaltung der Sockelhdhe auf Grund der Geldnde~
verhéltnisse auf besondere Schwierigkeiten st6Bt oder ge-~
stalterisch unbefriedigende Ergebnisse bringt, kann die
Baurechtsbehtrde eine andere Sockelhthe zulassen oder
vorschreiben,

Als Dachdeckungsmaterial darf nur dunkles, nicht gléngendes
Material verwendet werden. .

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig.

Die zu errichtenden Gebdude miissen zu der das Baugebiet
kreuzenden 20 Kv-Leitung bei groBtem Durchhang und ausge-
schwungenen Leiterseilen einen Mindestabstand von 3,00 m
jederzeit einhalten. ’ )

Die Bauantrige sind dem Badenverk jeweils vorzulegen.
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§3

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude ~soweit zuldssig~ sind innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfliche su errichten.

Garagen und Gerdteridume diirfen auBerhalb der iiber-
baubaren: Grundstiicksfldche nur auf den hierfiir aus-
gewlesenen Fléchen errichtet werden.

Garagen im Bauwich innerhalb der uberbaubaren Grund-
stiicksflédche sind entsprechend den Eintragungen im
Lageplan zu erstellen.

Nebengebdude und Garagen die im baulichen Zusammen-—
hang mit dem Hauptgebiude unter Einhaltung des Grenz-
abstandes errichtet werden, sind dem Hauptgebiude in
Dachform und Daéhneigung anzupassen.

Werden die Gebiude freistehend ausgefilhrt, so haben
diese ebene Dicher zu erhalten.

Garagen im UntergeschoB sind nur zuldssig, wenn die
Neigung der Zufahrt nicht mehr als 10 % vetrigt.
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§ 4

Einfriedigungen

Einfriedigungén werden nicht gefordert.

P [ RT B ) fuiy B
Vor Baubeginn des Gehweges ist jedoch entlang der
StraBenbegrenzungslinie eine AbschluBkante mind.

0,10 m, max. 0,25 m hoch zu sétzen.

Die AbschluBkante zur StraBe ist an die dem Grund-

stilck zugewandte Seite der Grenzsteine zu setzen,

sodaB diese frei bleiben.

Als Einfriedigung sind zuldgsig:

Sockel aus Naturstein oder Beton bis zu einer Hohe
von max. 0,25 m mit Heckenpflanzung, Drahtzaun oder
Eisengitter.

Die Gesamthdhe der Binfriedigung darf 0,80 m nicht
liberschreiten,

Z8une zwischen den Grundstiicken sind bis zur rick-
wirtigen Hausflucht auf der Hohe der Einfriedigungen
zur StraBenseite zu halten.

Bei Eckgrundstiicken darf die Vorgartenaﬂpflanzung
nicht hoher als 0,80 m sein.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungs=—
material ist untersagt.

Sollten Stiitzmauern errichtet werden milssen, so sind
diese niedrig zu halten und dem Liangeprofil der StraBe
und der Binfriedigungshohe der Nachbarsgrundstiicke anzu-
passen.

Die StraBeansohungen werden in die Grundstiicke eingelegt.

Tiren oder Tore diirfen nicht nach auBen auf den Gehweg
und StraBenraum aufgehen. ’

Die Dauverkleingédrten diirfen mit Maschendrahtzdunen bis

zu einer H6he von max. 1,50 m versehen werden.
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§ 5

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffitllungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so auszufilihren,. daB die gegebenen natiirlichen
Gel&ndeverhdltnisse nicht beeintréchtigt werden.

Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m
Htéhe gegeniiber der natiirlichen Gelindeoberfliche
sind genehmigungspflichtig.

Zugénge, Einfahrten und Vorplétze miissen planiert,
befestigt und sauber gehalten werden.

Binfahrten und Einginge sind so anzgulegen, daB kein
Wasser vom Grundstiick auf die StraBe flieBen kann.
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§ 6

Milltomnnen

Zum Eingtellen von Millltonnen sind geeignete Plédtze
auf dem Grundstiick vorzusehen.

Hlsohen in der Einfriedigung sind entsﬁreohend
abzuschirmen.

§ 7

Werbeanlagen

Die Aufstellung bzw. das Ainbringen von Verbeanlagen

~unterliegt den Bestimmungen der Land esbauordnung.,

§ 8
Anschlufl der Grundstilcke an

das Kanal- und Versorgungsnetz
der Gemeinde

Der AnschluB der Grundstiicke an das Fenal— und Verw

sorgungenetz der Gemeinde regelt sich nach den hier-
Tir geltenden Satzungen.

89

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntnachung der
Genehmigung rechtsverbindlich,

Waibstadt, den 29, Nov, 1972

by ey S



