=== j' _______———————-—““‘"__1&\ . ‘\\ Erlauterungen — wichtige Hinweise
‘____————————“‘________ \ \\ n'wial GemaB § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss bei
H 8520 \{__ \ \5 der Stadt Sinsheim (Ostlicher Rhein-Neckar-Kreis) die in der Bodenrichtwertkarte
_______——————”{ —‘ i\ / angegebenen Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag
31.12.2020 ermittelt und am 06.08.2021 beschlossen.

/ Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstlcken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.
/ Er ist bezogen auf den Quadratmeter Flache eines Grundstiickes mit definiertem
Grundstiickszustand (Richtwertgrundstiick). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstlcke innerhalb der Zone kénnen bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone kénnen mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstiicksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wahlen. Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und
bebautes Land abgeleitet.

Abweichungen des einzelnen Grundstiickes vom zonalen Richtwertgrundstiick in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und ErschlieBungszustand, Lage, Art
und MaB der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréBe und —zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung usw. bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes
vom Bodenrichtwert. Dies ist durch ein entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu
4834 ermitteln.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
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] Wohnbauflachen
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Sondernutzungsflachen
[ 1 AuRenbereichsflachen
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T | e Entwicklungszustand

Strafie — |

B baureifes Land LF Flachen der Land-
und Forstwirtschaft

R Rohbauland

E Bauerwartungsland SF sonstige Flachen
Art der Nutzung

W Wohnbauflachen (§1 (1) Nr. 1 BauNVO)
M  gemischte Bauflachen (§1 (1) Nr. 2 BauNVvO)
G  gewerbliche Bauflachen (§1 (1) Nr. 3 BauNVvO)
S

- CA Campingplatz

Sonderbauflachen (§1 (1) Nr. 4 BauNVO)
- SE Sondergebiet Erholung (§10 BauNVO)
s \\ A B S S - SO sonstige Sondergebiete (§11 BauNVvO)
L— 8336 e \\ T G sz | 5183 - GB Bauflache fur Gemeinbedarf
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PG private Griinflachen
KGA Kleingartenflachen

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz
SuU sanierungsunbeeinflusster Bodenwert

Beitrags- und abgabenrechtl. Zustand

ohne Angabe (Regelfall) = erschlieRungsbeitrags- und
kostenerstattungsbeitragsfrei (ebf)
und abgabepflichtig nach Kommunalabgabengesetz

ebp erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungs-
beitragspflichtig und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

MaR der baulichen Nutzung

WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl
fur mehrgeschossige Wohn- und Geschaftshauser;
Umrechnung entsprechend Anlage 1
Vergleichswert Richtlinie
(VW-RL Umrechnungskoeffizienten)
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Bodenrichtwerte im AuRenbereich

FGA - Freizeitgartenland 5,00 €/m?

Im Fuchs_i_g_c_bd____l II', |II
= Iu \\ A -Ackerland 2,00 €/m?
S GR - Griinland 1,50 €/m?

F - Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/m?
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